BEBAUUNGSPLAN NR. 10
"SCHELLENBUCK"

DER GEMEINDE BUXHEIM

Die Gemeinde Buxheim erliBt aufgrund der §§ 9, 10 des Bundesbaugesetzes
in- der Fassung vom 18.08.1976 .(BGB1..I S. 2256 ber. S 3617) des Art. 91
der Bayer. Bauordnung in der Fassung vom 02.07.1982 (GVB1. S. 419) des

Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern in der Fassung vom
26.10.1982 (GVB1. S. 903) der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom

15.09.1977 (BGB1. I S. 1764) folgende

BEBAUUNGSPLANSATZUNG

3% Geltungsbereich
1.1 Diese Satzung gilt fiir das im Planblatt 82.134 - 4 b vom 14.06.83,

ergd. 02.07.84 des Architekten BDA Dipl. Ing. Fred Weidinger,
Eichstdtt, grau gestrichelt umrandete Gebiet der Gemeinde Buxheim.
Dasselbe deckt sich mit dem genehmigten Fldchennutzungsplan der
Gemeinde Buxheim, bildet nach Norden einen BebauungsabschluB und
ist in dieser Richtung durch das Grundstiick F1.-Nr. 760/3, im
Osten durch das Baugebiet Nr. 6, im Siiden durch das Baugebiet Nr.
und im Westen durch den Schellenweg begrenzt.

1l Der Bebauungsplan Nr. 10 "Schellenbuck" der Gemeinde Buxheim
besteht aus diesem Textteil und dem oben bezeichneten Bebauungs-
planblatt.

2.0 Bauliche Nutzung

4| Fiir den Geltungsbereich wird Allgemeines Wohngebiet nach

§ 4 BauNVO festgesetzt.

28 Das MaB der baulichen Nutzung ergibt sich verbindlich aus dem
Bebauungsplan
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Bauweise

Es ist offene Bauweise festgesetzt mit der partiellen Zuldssigkeit

von Einzel- und Doppelhdusern.

Gestaltung der baulichen Anlagen

Als Dachform ist ausschlieBTich das'gleichschenke]ige Satteldach
festgesetzt, von dem nur in architektonisch begriindeten Ausnahmen
abgewichen werden kann. Die Dachneigungen betragen bei erdgeschossiger
Bauweise 28 - 34° und bei der GeschoBzahl II 24 - 28°. Die Dach-
deckung ist mit engobiertem Deckungsmaterial durchzufiihren, sinn-
volle Angleichung an bestehende Bebauung wird gefordert.

Die hangseitige Sockelhthe darf nicht hdher als max. 30 cm iber
der anstoBenden Terrainoberkante, welche der natiirlichen oder
der von der Kreisverwaltungsbehorde festgesetzten Hanglinie ent-

sprechen muB, liegen.

Die traufseitigen Dachvorspriinge werden mit max. 50 cm begrenzt;
waagrechte Traufen werden gefordert.

Max. Traufhohe:
GeschoBzahl I: 3,80 m
GeschoBzahl II: 6,30 m

Bei Unterschreitung der als Hochstgrenze festgesetzte GeschoB-
zahl II sind Kniestdcke bis 1,60 m zuldssig, vor Baugenehmigung
jedoch mit dem Kreisbauamt hinsichtlich der Gestaltung einver-

nehmlich abzukldren.

Durch die Hanglage bedingte Geldndeauffiillungen sind bis zu den
Grenzen hin mit einem Neigungswinkel zur Horizontalen von max. 12°

kontinuierlich abzubauen.

A%sxgyﬁenwandbekleidung werden zugelassen:

“-\__\‘v
VerriebeneF“odeg\geg]Etteter Putz (kein Zierputz)
Sichtbeton e ™

Naturstein
Holz

Die Verwendung von Glasbausteinen mit einer Flache.von mehr als
1 qm in den Fassaden, sowie Eingangsiiberdachungen aus Kunststoff

sind nicht zuldssig. a S e
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An- und Aufbauten

Anbauten missen sich dem Hauptbaukdrper unterordnen.
Dachaufbauten sind nicht zuldssig, mit Ausnahme einer Dach-
gaube pro Dachneigungsfldche ab 32° und unter der Voraussetzung,
daB sie 'in einem untergeordneten ausgewogenen Verhdltnis zur
Dachfldche steht.

Nebenanlagen

Als Nebenanlagen konnen auBerhalb den iberbaubaren Grundstiicks-
fldchen nur solche zugelassen werden, die dem Nutzungszweck der
in dem Baugebiet gelegenen Grundstlicke oder des Baugebietes selbst
dienen.

Garagen

Garagen aus leichten Behelfsbauweisen und Garagen im KellergeschoB
soweit sie eine Rampe erfordern, sind unzuldssig. Garagen und

Nebengebdude sind in einem BaukOrper zusammenzufassen. 7

Garagen sind nicht nur innerhalb der dafiir ausgewiesenen Fldchen,
sondern auch innerhalb der ilbrigen bebaubaren Fldchen zuldssig.
Sie sind in letzterem Fall, abweichend von der festgesetzten Zahl
der Vollgeschosse, erdgeschossig zu errichten und diirfen bei
Grenzanbau nicht ldnger als 7 m sein.

Der Stauraum vor den Garagen bis zur dffentl. Verkehrsfldche
betrdgt mind. 5 m.

Anpflanzungen

Die nicht Uberbaubaren Flachen der bebauten Grundstiicke mit Ausnahme

der Fldchen fiir Stellpldtze, der Zu- und Abfahrten, der Kinder-
spielpldtze und der Miil1tonnenstandpldtze sind als Griinfldchen
gdrtnerisch anzulegen und zu erhalten. Dies gilt auch fir die
Fldchen von Vorgdrten.
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8.2 Die ausgewiesenen Fldchen sind in der dargestellten Weise zu
begriinen und durch Hecken, Strauch- und Baumbepflanzung anzu-

legen und zwar vorwiegend mit heimischen und Tandschaftsge-
bundenen Planzengesellschaften mit bis zu 10 % Gastgehdlzen.
Dieses Pflanzgebot gilt vor allem fiir die im Norden des Geltungs-
bereiches anzulegende Griinzone, die.gegenUber der offenen und
unverbauten Landschaft eine wirkungsvolle Abpflanzung schafft.

8.3 Die Neupflanzung in den privaten Gartenbereichen unterliegt
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nachfolgender Negativliste:
Trauerweid;;-‘
Pyramidenpappeln
Tujen
Scheinzypressen
) ~ Silberfichten

Hohe von max. 1 m einschl. Sockel zugelassen
Die teilweise Ausfiihrung der straB
Natursteinmauerwerk oder Betonscheiben, vor allen Dingen als
Sichtschutz EF’MUTTEEﬁnenstandplEtze, kann von der Kreisver-
waltungsbehdrde zugelassen werden.

’/”;;f”//’Die Hinterpflanzung der Einfriedung mit heimischen Geholzen,

igen Einfriedung als
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10.0 “Abfallbehdlter _

Die Stellplitze fiir beweg]fche AbfallbehdTter missen-iibedacht sein.
aesd .

11.0 Rechtsverbindlichkeit
Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung nach § 12 BBauG
im Amtsblatt des Stadt- und Landkreises rechtsverbindlich. Gleich-
zeitig treten friihere planungsrechtliche Festsetzungen sowie ort-
1iche Bauvorschriften, die diesem Bebauungsplan widersprechen,

aufer Kraft.
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Ef, 17.07.84

Gemeinde Buxheim, den
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