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Bebauungs- und Grinordnungsplan

3  Festsetzungen durch Planzeichen

Praambel

Die Gemeinde Buxheim im Landkreis Eichstatt erlasst aufgrund

- der 8 2 Abs. 1, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- der Art. 81 der Bayrischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giltigen Fassung den Bebauungs- und Grinordnungsplan
Nr. 26 ,PV Brunnen" in Buxheim als Satzung. Bestandteile der Satzung:

1  Verfahrenshinweise 02.12.2025
2 Bebauungs- und Grunordnungsplan 1:500 02.12.2025
3 Festsetzungen durch Planzeichen 02.12.2025
4  Planliche Hinweise 02.12.2025
5 Festsetzungen durch Text 02.12.2025
6 Ubersichtskarte 1:10.000 02.12.2025
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5 TeXtIiChe Festsetzungen und Hinweise 6. Gr[jnordnerische Festsetzungen
a) Die grunordnerischen MafRnahmen sind spéatestens in der nachsten Pflanzperiode nach Fertigstellung der
l. Rec htsgrundlagen Photovoltaikanlage umzusetzen.
) b) Die Flachen im Sondergebiet sind als Griinland dauerhaft zu unterhalten.

1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017, zuletzt geandert am 27.10.2025 c) Die Flachen sind entsprechend den technischen Erfordernissen unter Beriicksichtigung der Vegetations-

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017, zuletzt geandert am 03.07.2023 entwicklung ca. 1-2 x pro Jahr zu méhen. Das Mahgut ist von der Flache zu entfernen. Eine Unterhaltung durch

3. Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18.12.1990, zuletzt geandert am 12.08.2025 Weidenutzung ist nicht zulassig. Auf den Einsatz von Diinger und Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten.

4. Bayerische Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007, zuletzt geandert zum 25.07.2025 d)  Zur landschaftlichen Einbindung ist im stidlichen Bereich des Flurstiicks 2500, auRerhalb des eingezaunten
Bereichs entsprechend der Planeintragung eine einreihige Heckenpflanzung anzulegen. Die Pflanzungen
haben in Gruppen zu 3-5 einer Art zu erfolgen mit einem Pflanzabstand von 1,0 m. Es sind folgende Arten aus
dem Herkunftsgebiet 5.2 "Schwébische und Frankische Alb" in der Qualitat "Strauch verpflanzt 60-100 cm" zu
verwenden:

Il.  Fests etzungen Corylus avellana (HaselnuR3), Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen), Rosa canina (Hunds-Rose), Ligustrum
vulgare (Liguster), Rhamnus frangula (Faulbaum), Prunus spinosa (Schlehe), Salix caprea (Salweide),

1. Art der baulichen Nutzung: Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Crataegus monogyna (Eingriffliger Wei3dorn) und Cornus sanguinea

a) Das Baugebiet ist gemald § 11 Abs. 2 BauNVO als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung (Roter Hartrlegel). Die Pflanzgngep auBerhalb derAnIagene:lnzaur?ung sind vor Wildverbifs zu schuF;en. .
"Versorgungsflache Brunnen” festgesetzt. e) Durch Fertlgstellun_gspflege |§t ein Anwachse.rlw _der Geholze sicherzustellen, aqsgefa_llene Straucher sind

b) Im Sondergebiet sind die vorhandenen Anlagen zur Trinkwassergewinnung, sowie freistehende, na::hzu“pflanzen. Die Hecke ist durch regelmaRige Pflege zu erhalten (abschnittsweises ,Auf den Stock
aufgestanderte und nicht nachgefiihrte Photovoltaikanlagen (Modultische) zur Versorgung der Trinkwasser- setzen ): . . . . . .
gewinnungsanlage mit (Sonnen-)Energie zulassig. f) Zur Fertigstellungspflege wird ein Zeitraum von 5 Jahren festgesetzt. In diesem Zeitraum ist das Aufwachsen

der Geholze durch die Freistellung von Gras-/ Krautaufwuchs, sowie ggf. nétiger Bewéasserung sicherzustellen.

5 MaR der baulichen Nut ] f) Das "Auf den Stock setzen" hat nach der festgelegten Fertigstellungspflege zum ersten mal zu erfolgen und ist

' a der bautichen Nulzung: im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar durchzufiihren.

a) Grundflachenzahl (GRZ): 0,15 (§ 19 BauNVO) 9) Das "Auf den Stock setzen" hat in einem Turnus von 10 - 15 Jahren zu erfolgen. Dabei werden die Gehdlze - in
Bei der zulassigen Grundflachenzahl ist die Gesamtflache der aufgestanderten Solarmodule in senkrechter Abschnitten von jeweils maximal 20 m Lange - etwa 20-40 cm tber dem Boden abgeschnitten bzw. abgesagt.
Projektion zu bertcksichtigen.

b) Die zulassigen Photovoltaikanlagen (Modultische) dirfen eine maximale Hohe von 3,0 m, bezogen auf die 7. Niederschlagswasser
Oberkante des naturlichen umgebenen Gelandes nicht Giberschreiten. . L .

g a) Das auf den Grundstucksflachen anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Geltungsbereichs
. . . flachenhaft Gber die belebte Bodenzone in den Untergrund zu versickern.

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen (8§ 23 BauNVO)

a) Bauliche Anlagen durfen nur innerhalb der Baugrenze errichtet werden.

4, Einfriedung

a) Die bestehende Einfriedung um die gesamte Anlage ist gemaf der Festsetzung durch Planzeichen zu erhalten. [ll. Hinweise

b) Zusatzlich ist um die beiden Fassungsbereiche eine Umz&aunung gemaf der Plandarstellung zu ergénzen.

C) Zuléssig sind nur unverzinkte Draht- oder Stabgitterzaune.

1.0 Denkmalschutz

5. Zum Schutz des Grund-/ Trinkwassers sind folgende Auflagen zu erfullen Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis

a) Die Genehmigung geht mit allen Befugnissen und Pflichten auf einen anderen Unternehmer (Besitz- und gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen
Rechtsnachfolger) tiber, wenn die gesamten Benutzungs- und Behandlungsanlagen ibertragen werden und Unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist.
das Landratsamt dem Rechtsiibergang schriftlich zustimmt. Fir Ubergénge kraft Erbrecht bedarf es keiner
Zustimmung. _ , , _ 2.0  Ver- und Entsorgung

b) Der Beginn und das Ende der Arbeiten sind dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt und den Sachgebieten
Gesundheitswesen und Wasserrecht des Landratsamtes Eichstatt mitzuteilen. Die Ver- und Entsorgung wird durch den Anschluss an bestehende Leitungen sichergestellt.

c) Aufgrund des Schutzes des Trinkwassers und den damit versorgten Blrgern muss mit Beginn des Baus eine
Beprobung der Brunnen der Wasserversorgung der Gemeinde Buxheim im 14 tagigen Abstand auf die Mikro- 30 Brandschutz
biologischen Parameter der Trinkwasserverordnung Anlage 1 Teil 1 sowie die allgemeinen Indikatorparameter: ' —_—
intestinale Enterokokken 1774, Escherichia coli (E. coli) 1772, Koloniezahl bei 22 C 1779, Koloniezahl bei 36 C Auf die Beachtung der Brandschutzvorschriften wird hingewiesen.

1780, coliforme Bakterien 1773, Farbung 1027, Tribung 1035, Geschmack 1052, Geruch 1046, PH-Wert 1061

und Clostridium perfringens einschlie3lich Sporen 1778 durchgefiihrt werden. _

Die vorgenannten Beprobungsreihen sind bis einschlief3lich zwei Monate nach Beendigung der Baumal3- 4.0 Landwirtschaft

nahmen :urcg einen zerﬂﬁ;lerten IProbeneDhmer éu nsh_mendundv\lln einem akkreﬁlltlerten '.I'rénléwasserlr;l]borb'zu Die durch die ordnungsgemaRe landwirtschaftliche Bearbeitung (Bodenbearbeitung, Ernte) der Nachbarflachen
untersuc en bzw. uptersuc en zu lassen. Diese Ergebnisse der gsserqntersuc ungen sind dem Sachgebiet gelegentlich auftretenden Immissionen (insb. Staub) sind zu dulden.

Gesundheitswesen immer unverziglich im SEBAM.wva Format zu Gbermitteln.

d) Das Vorhaben ist gemal den Darstellungen in den Antragsunterlagen der Gemeinde Buxheim fiir die
Befreiung von den Verboten gemafl § 3 der Schutzgebietsverordnung flir das Wasserschutzgebiet mit der 5.0 Pflanzabstiande
Kennzahl 2210723300034, vom 21.06.2024 durchzufihren. ] . B i _ )

e) Die Eingriffe in den Untergrund sind auf das notwendige Minimum zu beschranken. Bei allen Pflanzungen von B&aumen und Strauchern S|r.1.d die geltenden Regelungfan des.AGBGB A.\rt. 47 bis 50

f)  Zur Verfiillung der Leitungsgraben darf nur das anfallende unbelastete Aushubmaterial bzw. schadstofffreies zu beachten und zu angrenzenden benachbarten Flachen nachfolgende Abstande einzuhalten: 0,50 m fdr
Fremdmaterial (z.B. Sand aus Kieswerk) verwendet werden. Geholze niedriger als 2,00 m Wuchshdéhe; 2,00 m fir Geholze hoher als 2,00 m Wuchshdhe.

Q) Um tiefgreifende und zu Staunasse filhrende Bodenverdichtungen auszuschlieRen, sind die Arbeiten nur bei
trockenen und tragfahigen Bodenverhaltnissen durchzufihren. 6 Bodenschutz

h) Es ist zu vermeiden, dass durch das von den Solarmodulen ablaufende Niederschlagswasser Bodenerosion ' —_—
entsteht. Alle anfallenden Erdarbeiten sind in bodenschonender Weise und unter der Beachtung der allgemein

i) Organoleptisch auffalliges Aushubmaterial ist zu separieren und ordnungsgemaf gemafl den abfallrechtlichen anerkannten Regeln der Technik, bzw. der allgemein geltenden Normen (insbesondere DIN 18915 und 19731 -
Bestimmungen zu entsorgen. vgl. auch § 12 BBodSchV) zum fachgerechten Umgang mit auszufuhren. Auf die rechtskonforme Verwertung

)] Die Baustelleneinrichtung ist auRerhalb der Zonen | und Il des Wasserschutzgebiets zu errichten. des Bodenmateriales ist zu achten.

k) Fahrzeuge und Baumaschinen dirfen im Wasserschutzgebiet auf3erhalb der Arbeitszeit nicht abgestellt
werden.

)] Es sind biologisch abbaubare Betriebsstoffe in den Baumaschinen zu verwenden. Olbindemittel und Auffang-
wannen sind standig bereit zu halten.

m)  Jegliche Wartungsarbeiten an sowie Betanken von Fahrzeugen und Baumaschinen missen wéahrend der
Bauphase und im Zuge des Unterhaltes auRerhalb des Wasserschutzgebietes erfolgen.

n) Wahrend der Bauarbeiten und auch im Zuge der Wartungsarbeiten ist sicherzustellen, dass keine Boden-
verunreinigungen durch Kraft- und Betriebsstoffe oder sonstige wassergefahrdende Stoffe eintreten. Mit
solchen Stoffen oder belastetem Bodenmaterial kontaminierte Fahrzeuge, Geréte und Maschinen dirfen nicht
eingesetzt werden.

0) Sollten im Zuge der BaumalRnahme schéadliche Bodenveranderungen bekannt werden, ist das Landratsamt
Eichstatt und das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu informieren.

p) Zur Reinigung der Solarmodule darf ausschlie3lich Wasser ohne Zusétze verwendet werden.

q) Eine Beweidung der Flache ist nicht zuléssig.

r Die Wasserschutzgebietsverordnung vom 11.12.1986 ist bei allen Handlungen und Téatigkeiten im Wasser-
schutzgebiet zu beachten.

1. Der Gemeinderat von Buxheim hat in der Sitzung vom 11.02.2025 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Auf-
stellung des Bebauungs- und Grinordnungsplans ,PV Brunnen" in Buxheim beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 12.02.2025 ortsiblich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und
Anhorung fir den Vorentwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplans ,PV Brunnen"i.d.F.v. 11.02.2025
hat in der Zeit vom 21.02.2025 bis 25.03.2025 stattgefunden.

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplans ,PV Brunnen" i.d.F.v. 11.02.2025
hat in der Zeit vom 21.02.2025 bis 25.03.2025 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungs- und Grunordnungsplans ,PV Brunnen" i.d.F.v. 03.06.2025 wurden die
Behorden und sonstigen Tréger Offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
09.07.2025 his 11.08.2025 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplans ,PV Brunnen" i.d.F.v. 03.06.2025 wurde mit der
Begrindung gemaR 8§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.07.2025 bis 11.08.2025 6ffentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Buxheim hat mit Beschluss vom 02.12.2025 den Bebauungs- und Grinordnungsplans ,PV
Brunnen" gem. § 10 Abs.1 BauGB in d.F.v. 02.12.2025 als Satzung beschlossen.

Gemeinde Buxheim, den ..........ccooeeeevvnnnnens

(Siegel)
(1Burgerme|sterBened| T ) ......................................................
7. Ausgefertigt
Gemeinde Buxheim, den ............cccceevvneen.
(Siegel)

(1. Burgermeister, Benedikt Bauer)

8. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungs- und Grunordnungsplan ,PV Brunnen" wurde am ..................
gemal 8§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung
wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in
Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 8§ 214 und
215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Gemeinde Buxheim, den ........ccccceeeeeeeennns
(Siegel)

(1. Burgermeister, Benedikt Bauer)

6 Ubersichtskarte 1 : 10.000
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