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Der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16 “Breitwiesdcker” umfalt
die gesamten Flurnummern 51171, 511/2, 51/3, 51174, 51/5, 5176, 51/7, 51/8, 51/9,
511710, 51/1, 51/12, 511713, 51714, 51/15, 51/16, 51/17, 511/18, 511/19, 511720,

sowie eine Teilflache des Grundstiicks Flur-Nr. 131/3 der Gemeinde Buxheim.

A. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
MD Dorfgebiet nach § 5 BauNVO

2. MaB der baulichen Nutzung

‘ 21 MaB der baulichen Nutzung WA und MD (Wohnbebauung)
E+DG = ” (Il als Hichstgrenze) Erdgescho + DachgeschoBl als Vollgeschof3
oder
E + | = | (Il als Hochstgrenzel 2 VollgeschoBe.

2.2 MaB der baulichen Nutzung landwirtschaftlicher Gebaude

” 2 Vollgeschof3e

3. Bauweise, Baugrenze

o Offene Bauweise

‘ A Einzel- und Doppelhduser zulassig
SD Satteldach

—————————————— Baugrenze

4. Verkehrsflachen

50
7B 020 Gesamtbreite der &ffentlichen Verkehrsflache

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinien

5. Grunflachen

.’ Baumgruppen / Baumanpflanzung vorgeschlagen

Griinfléchen, privat {Ortsrandeingriinung) . -




. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

'::I Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

. Hinweise / Darstellungen
Vorhandene Bebauung

Vorgeschlagene Bebauung

VU Grundstucksbegrenzung vorhanden
o—X—0—X—0 Grundstiicksbegrenzung aufzulassen
—o—o—4¢ Nutzungsabgrenzung

@ Parzellennummerierung

645 Flurstiicknummern
+200 | 500 VermaBung (zB. StraBe)

TN
———
. Ve Va Vs, Ve Vil

20 kV-Freileitung mit Schutzzone

80,80

Nutzungsschablone

. Hinweise durch Text
Bei der Anpflanzung von Bgumen ist ein Mindestabstand von 2,5 m zur Kabeltrasse
der Deutschen Telekom und des Frankischen Uberlandwerks einzuhalten.
Zu messen jeweils von Stammachse zur Kabeltrasse. (DIN 1998)

Sollten sich im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig er-
weisen, sind diese in wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen.

Es durfen auf keinen Fall wassergetdhrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies
ist besonders im Bauzustand zu beachten.

Fur die Versickerung von Niederschlagswasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich.

Reggnwosser und sonstiges Abwasser dart nicht auf StraBBengrund abgeleitet
werden.

Regenwasser als Brauchwasser in Wohnhdusern ist der Gemeinde anzuzeigen.

Das von Dachflachen abflieBende und das auf den Grundsticken sich sammmelnde
unverschmutzte Niederschlagswasser ist soweit méglich auf den jeweiligen Grundsticken
zu versickern.

Die Grenzabstande von Pflanzen gem. § 47 AGBGB sind einzuhalten.

Stellplatze, Grundstiickszutahrten und Hofflachen sind durchldssig zu gestalten.
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D. Festsetzungen durch Text WA + MD (Wohnbebauung)

13

20

2.1

2.2

23

Es sind nur gleichschenkelige Satteldacher und Walmdacher zuléssig,
fur Anbauten zu den Hauptkérpern auch andere Dachformen.

Bauweise

Die max. Kniestockhche wird wie folgt festgelegt:

GeschoBBzahl E + DG = |l [als Htchstgrenzel auf max. 75 cm 4.
GeschoB3zahl E + | = || (als Hochstgrenze]  kein Kniestock zulassig. @
gemessen von ROK bis UK Pfette. (Siehe Schemazeichnung)

Festsetzungen fur Jurahduser:

Hierfir gelten folgende Ergdnzungsfestsetzungen:

- Dachgauben sind unzuldssig.

- Dachneigungen maximal 24° - 28° Grad.

- keine vorstehenden Traufen und Ortgange,

- Verhalinis der GrundriBbreiten zur GrundriBlange mind. 1: 1,5

- keine Eckfenster oder Erker,

- keine ibergroBen Fenster— oder Turdffnungen. Sie missen in einem ausge-
wogenen Verhdltnis zur Maverflache sein.

- Nur ein Zwerchgiebel je Langsseite im ausgewogenen Verhaltnis zur Lange.
Geschosszahl E + DG = Il (DG = Vollgeschoss); Kniestockhdhe max.

230 m (gem. ROK bis UK FuBpfette). Diese Festlegung gilt fur Jura- ~%cucs

und Toskanahauser (Schemaschnitt Nr. 3).

3) E

SCHEMASCHNITT JURAHAUSER:

E+DG= Il
DN 24° - 28°

Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO haben Vorrang gegeniber den Abstanden
der Baugrenzen zu den Grundstiicksgrenzen, Die Abstandsfldchen nach BayBo dirfen

nicht unterschritten werden.

Dacher

Der First muB iber die Langsseite des Gebdudes verlaufen.

Die Dachneigung wird bei GeschoBzahl E + DG mit 28° - 38° festgesetzt,
bei GeschoBzahl E + | mit 24° - 28 festgesetzt.

Dacheinschnitte sind unzulassig. (Negativgauben)

Dachgauben sind nur mit einer Dachneigung ab 30° zuldssig, wobei nur
Satteldachgauben - keine Schleppgauben ausgefihrt werden durfen.

Je Dachseite sind 2 Gauben mit einer Ansichtsfliche von max. 2 m Breite und
1,5 m Hohe zulgssig. Es sind maximal 3 Gauben je Dachseite zuldssig, wobei
die GesamtgroBe dieser drei Gauben die max. zugelassene Ansichtsflache von
zwei Gauben nicht Ubersteigen darf; der Abstand untereinander muf3 groBer als

1,5 m sein.




3.0

3.1

Dachvorspriinge sind auf 30 e¢m begrenzt, die Traufen sind waagrecht anzu-

ordnen, Auslegesparren sind nicht zulassig.

Hohenlage der Gebdude

Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens darf nicht hsher als max. 30 cm

uber der natirlichen oder von der Behdrde (Gemeinde oderGenehmigungsbehsrde)
gesondert festgesetzten Geldandeoberfliche, - gemessen an dem hochstliegenden
Gelandeschnitt des Gebdudes - liegen.

Verdnderungen des natiirlichen Geldndes sind auf ein MindestmaB zu be-
schranken.

GroBere Abgrabungen und Aufschittungen sind nicht zuldssig, Abgrabungen

max. 1 m, Aufschittungen max. 0,50 m. Entlang der Grundstiicksgrenzen sind
keine Abgrabungen und Aufschittungen zulassig.

40 AuBere Gestaltung der Gebdude
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Dé&cher sind mit Eindeckungen in den Farben ziegelrot oder grau zu
Versehen. Auch die Farbe braun sowie begrinte Dacher sind zuldssig.

Fur Anbauten sind auch Glasdacher zuldssig.

Dunkelengobierte Ziegel sind nicht zulassig.

Hausgruppen miissen in Material und Farbe zueinander harmonisch gestaltet

werden.

Bei Doppel- und Reihenhdusern sind die Trauf- bzw. Wandhsohen, die Dachneigungen
die Dacheindeckungen, sowie die Fassadengestaltung aufeinander abzustimmen.

In diesem Fall ist nur eine Firstrichtung mdglich (kein Richtungswechsel an der

gemeinsamen Grundstiicksgrenze).
Max. Gebdudebreite an der Grundstiicksgrenze (Doppelhduser] = 11 m.

Garagen und Nebengebdude

Die Gesamtlange von Garagen an der Grenze darf 8 m nicht uberschreiten,
einschl. Nebengebdude ist eine Lange von 10 m zuldssig.

Garagen mussen vor ihren Einfahrtsseiten eine Abstandsflache von mind. 5 m
bis zur StraBenbegrenzungslinie haben. Dieser Stauraum darf zur StraBe hin

nicht eingezdunt werden.

Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Buxheim ist zu beachten.

Garagen sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig, jedoch nicht in der

Ortsrandeingriinung.

Einzel=——und-Deppelgaragen—sind-mit—Sattelddchern—zu—versehen
Geragen,die-an-einer—seitichen Grundstiicksgrenze aneinanderstoBen—sind—in
Pachform;—Hohe—und-Bachmaterial-einheitich—zu—gestalten:
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8.0

AuBere Gestaltung der Gebdude

Sattelddcher sind mit Eindeckungen in den Farben ziegelrot oder grau zu

versehen.

Garagen und Nebengebaude

Die Stelplatzsatzung der Gemeinde Buxheim ist zu beachten.

Grundstiick
Keller sind wasserdicht auszufuhren.

Hausdrainagen durfen nicht errichtet werden.

Einfriedung

Sockellose Einfriedungen mit einer maximalen Hohe von 1,0 m sind zuge-
lassen. Im Vorgartenbereich dirfen jedoch keine Maschendrahtzdune erstellt

werden.

Die Hinterpflanzung der Einfriedung mit heimischen Gehslzen, zB. Hainbuche, ist

erlaubt.

Bodendenkmaler

Vor Beginn der Bauarbeiten ist das Landesamt fur Denkmalpflege durch den
Bauherrn zu informieren.

Fur Erdarbeiten ist eine Erlaubnis nach Art. 7 DSchG erforderlich. Diese Erlaubnis
wird vom Landratsamt Eichstatt als Untere Denkmalschutzbehsrde von folgenden
Bedingungen und Auflagen abhdngig gemacht:

.. Der Abtrag des humosen Oberbodens ist sowohl bei den ErschlieBungsarbeiten,
als auch bei dllen Einzelbauvorhaben mit geeignetem Gerat [Bagger mit Boschungs-
schaufel) unter Aufsicht eines Grabungstechnikers des Bayer. Landesamtes fur Denk-
malpflege durchzufihren.

2. Im AnschluB daran hat, soweit erforderlich, eine Freilegung, Dokumentation und
Bergung der Bodendenkmdaler stattzufinden.

3. Nach Beendigung dieser Arbeiten gibt das Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege
die bereinigten Flachen ausdriicklich zur Bebauung frei.
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Der Bebauungsplan Nr. 16 ,Breitwiesicker" (Aufstellungsbeschlusé vom 19.02.2002), in der
Planfassung 95.140-23 bekannt gemacht am 08.11.2002 fir das Gebiet der Gemeinde
Buxheim wurde mit Beschluss des Gemeinderates vom 06.05.2003 gedndert.
Mit Bekanntmachung vom 21.05.2003 erhdlt er in den einzelnen aufgeflhrten Punkten
folgende Fassung:
] Planzeichnung:
’ Den Festsetzungen unter 1.1 und 1.2 werden nummerierte Schemaschnitte zugeordnet.
D. Festsetzungen durch Text WA + MD (Wohnbebauung)
1.0 Bauweise
1.2 Geschosszahl E + DG = Il (DG = Vollgeschoss); Kniestockhéhe max. 2,30 m
(gem. ROK bis UK FuBpfette). Diese Festlegung gilt fiir Jura- und Toskanahiuser
(Schemaschnitt Nr. 3).
fen .
rFan Schemaschnitt Nr. 3
max. 2,3 m
E+DG= Il
DN 24° - 28°
2.0 Dacher
2.1 Es sind nur gleichschenkelige Satteld4dcher und Walmdacher zulassig, fur Anbauten
zu den Hauptkérpern auch andere Dachformen.
Der First muss Uber die Langsseite des Gebaudes verlaufen.
4.0 AuRere Gestaltung der Gebaude
e 4.1 Dacher sind mit Eindeckungen in den Farben ziegelrot oder grau zu versehen. Auch
. die Farbe braun sowie begrinte D&cher sind zulassig.
Flr Anbauten sind auch Glasddcher zuldssig. Dunkel engobierte Ziegel sind nicht
zuldssig.

5.0 Garagen und Nebengebéude

5.5 wird ersatzlos gestrichen

5.6 Nebenanlagen sind auch auRerhalb der Baugrenzen zulassig, nicht jedoch im
Vorgarten- und Ortsrandeingrinungsbereich. Dacheindeckung, Dachneigung und
Dachform dieser Nebenanlagen diirfen abweichen von den Festsetzungen unter Punkt
2.1und 4.1.

7.0 Einfriedungen

7.1 Einfriedungen mit einer maximalen Hoéhe von 1,0 m sind zugelassen. Im
Vorgartenbereich durfen jedoch keine Maschendrahtziune erstellt werden.
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