Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr 13 ‘Hitzhofer Weg”® umfaBt

die Grundstucke Flurstuck-Nr. 625, sowie Teilflachen der Flurstiicke 615, 618, 616/1,
B168/2, 619 und 646/9 der Gemeinde Buxheim

A Festsetzung
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Allgemeines Wohngebiet
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3. Bauweise, Baugrenze
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5 Grunflachen

ErdgeschoB + DachgeschoB als VollgeschoB
2 VollgeschoBe
Grundflachenzahl

Geschobflachenzahl

Oftene Bauweise
nur Einzel -und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

Gesamtbreite der offentlichen Verkehrsflache
StraBenverkehrstlachen
StraBen- und Grunflachenbegrenzungsliinien

Ottentliche Parkflache

Baumgruppen / Baumanpflanzung vorgeschlagen

Grunflachen, offentlich

8. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen
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werden.

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Vorhendene Bebauung

Vorgeschlagene Bebauung

Vorgeschlagene Garagenstellung
Grundsticksbegrenzung vorhanden
Grundstiucksbegrenzung aufzulassen
Grundstucksbegrenzung geplant
Flurstucknummern

VermaBung (zB. Strasse)

20 kV-Freileitung - zur Verkabelung vorgesehen.

20 kV-Kabeltrasse

Nutzungsschablone

Bel der Anpflanzung von Baumen ist ein Mindestabstand von 2,5 m zur Kabeltrasse
der Deutschen Bundespost und des Frankischen Uberlandwerks einzuhalten.
Zu messen ist jeweils von Stammachse zur Kabeltrasse.

Soweit die Bodenverhaitnisse es zulassen, ist das Niederschlagswassser auf
dem Grundstuck zu versickern.
Regenwasser und sonstiges Abwasser darf nicht auf StraBengrund abgeieitet
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C. Text durch Festsetzungen

Bauweise

Die max. Kniestockhohe wird bei Geschobzahl | + D auf max. 75 cm,
bei GesschoBzahl! |l auf max. 230 cm,

gemessen von ROK bis UK Pfette, testgelegt

Dacher

Es sind nur gleichschenkelige Satteldacher zulassig.
Der First muB Uber die Langsseite des Gebaudes verlaufen

Die Dachneigung wird bei Geschobzahl | + D mit 28 - 34" festgesetzl.
bei GeschoBzahl il mit 24 - 28° festgesetzt.

Dacheinschnitte sind unzulassig.
Dachgauben sind nur mit einer Dachneigung ab 30 ° zuléssig (Ansichts-
flachen max. 2 m x 2 m), je Dachseite sind max. 2 Gauben zulassig.

Die traufseitigen Dachvorspriinge sind auf 76 cm begrenzt, die ortgangseitigen
Dachvorspriinge sind auf 30 cm begrenzt, die Traufen sind waagrecht anzu-
ordnen, Auslegesparren sind nicht zulassig.

Einzel- und Dopplgaragen sind mit Satteldachern zu versehen.
Garagen, die an einer seitlichen Grundstucksgrenze aneinanderstoBen sind in
Dachform, Hohe und Dachmaterial einheitlich zu gestalten.

Hohenlage der Gebaude

Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens darf nicht hoher als max. 30 cm
Uber der natiirlichen oder gesondert festgesetzten Gelandeoberflache,

- gemessen an dem hochstiegenden Gelandeschnitt des Gebaudes - hegen
Veranderungen des natirlichen Gelandes sind auf ein MindestmaB zu be-
schranken. 7

GroBere Abgrabungen und Aufschuttungen sind nicht zulassig, Abgrabungen
max. 1 m, Aufschuttungen max. 0,50 m.

AuBere Gestaltung der Gebaude

Satteldacher sind mit Eindeckungen in den Farben ziegeirot bis rotbraun zu
versehen.

ten sind auch Glasdacher zulassig
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Aubere Gestaltung der Gebaude

Satteldacher sind mit Eindeckungen in den Farben ziegelrot bis rotbraun zu
versehen

Fur Anbauten sind auch Glasdacher zulassig

Dunkel engobierte Ziegel sind nicht zulassig.

Hausgruppen sollen in Material und Farbe zueinander harmonisch gestaltet
werden.

Ortsfremde Materialien wie Verkieidungen in Faserzement, Metall, Kunststoff
oder Spaltklinker sind unzulassig
Garagen und Nebengebaude

Die Gesamtlange von Garagen an der Grenze darf 8 m nicht Uberschreiten,
einschi. Nebengebaude st eine Lange von 10 m zulassig

Garagen mussen vor ihren Eintahrtsseiten eine Abstandsflache von mind. 5 m
bis zur StraBenbegrenzungslinie haben. Dieser Stauraum darf zur StraBe hin
nicht eingezaunt werden
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Grunordnung

2

Auf allen Grundsticken ist pro 200 m“ Grundstucksflache ein standortgerechter

Laubbaum entsprechend Emptehlungsliste zy¢ pflanzen

Die ausgewiesenen Flachen im Randbereich sind in der dargestelten Weise zu
begrunen und durch Hecken, Strauch- und Baumbepflanzung anzulegen und
zwar vorwiegend mit heimischen und landsshaftsgebundenen Pflanzgessellschaf-
ten mit bis zu 10  Gastgeholzen.

Dieses Pflanzgebot gilt vor allem fur die im Norden und Osten des Geltungsbe-
reichs anzulegende Grunzone, die gegenuber der offenen und unverbauten
Landschaft eine wirkungsvolle Abpflanzung schafft

VerstoBe gegen das Pflanzgebot konnen mit BuBgeld bis zu einer Hohe von
DM 1.000 geahndet werden.
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lassen. Im Vorgartenbereich durfen jedoch keine Maschendre

werden

Die Hinter der Einfriedung mit heimischen Gehdizen, z.B. Hainbuche, ist

flaubt

Die ausgewiesenen Flachen im Randbereich sind ausschlieBlich mit standortgerech-
ten Laubgeholzen entsprechend folgender Pflanzliste einzugrunen

Pfltenzliste .
Straucher

Cornus mas (HurlnuB)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Crataegus monogyna (Eingriffiger Kreuzdorn)
Corylus avellana (Hasel)

Prunus spinosa (Schiehdorn)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Rhamnus catharticus (Kreuzdorn)

Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)

Rosa canina (Hundsrose)

Rnca riikiAinAca M[rhntt Harckanrneel




. 7.3 Die ausgewiesenen Flachen im Randbereich sind ausschlieBlich mit standortgerech-

ten Laubgeholzen entsprechend folgender Pflanzliste einzugrinen:

Pflanzliste N
m Straucher

Cornus mas (HurlnuB)
e Cornus sanguinea (Roter Hertriegel)
Crataegus monogyna (Eingriffiger Kreuzdorn)
Corylus avellana (Hasel)
Prunus spinosa (Schiehdorn)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Ligustrum vulgare (Liguster)

gen

Rhamnus catharticus (Kreuzdorn)

Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)

Rosa canina (Hundsrose)

Rosa rubiginosa (Schott. Heckenrose)

Rosa nitida (Glanzrose)

Rosa arvensis

Sambucus nigra (Holunder)

Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche)

Baume

Quercus robur (Stieleiche)
Quercus petraea (Traubeneiche)
Tiia cordata (Winterlinde)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Sorbus aria (Mehlbeere)

Sorbus aucuperia (Vogelbeere)
Fraxinus excelsior (Esche)

Acer campestre (Feldahorn)
Acer platanoides (Spitzahorn)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Fagus sylvatica (Rotbuche)
Prunus avium (Vogelkirsche)
Malus communis (Wildapfel)

off

en,

5 m
hin

Pyrus communis (Wildbirne)
Juglans regia (WalnuB)

74 Bodendenkmaler

Vor Beginn der Bauarbeiten ist das Landesamt fur Denkmalpflege durch den
Bauherrn zu informieren.



