5.0 Garagen und Nebengebdude
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Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 “Frankenring” der

Gemeinde Buxheim, Gemarkung Buxheim umfasst folgende Flursticke: FINr. 637/1,
63772, 649, 649/1, 649/2, 649/3, 649/4, 649/5, 649/6, 649/7, 649/8,
649/9, 649/10, 649/M, 649/12, 649/13, 649/14, 649/15, 649/16, 649/17,

649/18, 649/19, 649/20,

649721, 649722, 650, 650/1, 650/3, 650/4, 650/5,

650/6, 650/7, 650/8, 650/9, 650/10, 650/1, 650/12, 650/13, 650/14, 650/15,

650/16, 650/17, 650/18,

650/19, 650720, 650/21, 650/22, 650/23, 650/24,

650/25, 650/26, 650727, 650/28, 650/29, 650/30, 650/31, 650/32, 650/33,
650/34, 650/35, 650/36, 650/37, 650/38, 650/39, 650/40, 650/41, 650/42,
650/43, 650/44, 650/45, 650/46, 650/47, 650/48, 650/49, 650/50, 650/3],
692, 692/1, 692/2, 692/3, 692/4, 692/5, 692/6, 692/7, 692/8, 692/9, 692/10,
693, 693/1, 693/2, 693/3, 693/4, 693/5, 694, 694/1, 694/2, 695, 695/1, 695/2,
695/3, 695/4, 695/5, 695/6, 695/7, 696, 696/1, 696/2, 696/3, 696/4, 696/3,
696/6, 696/7, 696/8, 696/9, 696/10, 696/11, 696/12, 696/13, 7353/1, 754, 754/],
754/2, 75473, 754/4, 754/5, 754/6, 754/7, 754/8, 754/9, 754/10, 757,

757714, 757715, 757/16,

757717, 757/18, 757719, 757/20, 757/21, 757/22,

/57723, 757/24, 757/25, 757/26, 757/27, 757/28, 757/29, 757/30, 757/3]
und Teilflachen der Flursticke: FINr. 593, 651, 691, 752, 756 und 757/13.

A. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 4 BauNVO

WA

Allgemeines Wohngebiet

2. MaB3 der baulichen Nutzung

E+DG
oder

E++DG

0,35

3. Bauweise, Baugrenze

o

A\

SD
WD
WH

4. Verkehrsflachen

5. Griinflachen

(I als Hochstgrenze) ErdgeschoB + DachgeschoB dls VollgeschoB

(I als Hochstgrenze) 2 VollgeschoBe, DG darf kein VollgeschoB sein

Grundflachenzahl

Geschol3flachenzahl

Offene Bauweise
Einzel- und Doppelhduser zulassig
Satteldach

Walmdach

Wandhshe (Schnittpunkt AuBenwand/OK Dachhaut)
Berechnung in Anlehnung nach Art. 7 Abs. 4 BayBo

(sh. Schemazeichnung)

Baugrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

StraBBenverkehrsflachen
StraBenbegrenzungslinie

Offentliche Parkflache

Griinflachen, offentlich

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

B. Hinweise / Darstellungen

645

500 , 500 ,

Vorhandene Bebauung

Grundstiicksbegrenzung vorhanden
Grundstiicksbegrenzung geplant

Grundstiicksbegrenzung aufzulassen

Flursticknummern

VermaBung

Nutzungsschablone

C. Hinweise durch Text

Bei der Anpflanzung von Bdumen ist ein Mindestabstand von 2,5 m zur Kabeltrasse

der Telekom AG und der N-ergie AG einzuhalten.

Zu messen jeweils von Stammachse zur Kabeltrasse. (DIN 1998)

Sollten sich im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig er-

weisen, sind diese in wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen.

Es dirfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies

ist besonders im Bauzustand zu beachten.

Regenwasser und sonstiges Abwasser darf nicht auf StraBengrund abgeleitet werden,
Regenwasser als Brauchwasser in Wohnhdusern ist der Gemeinde anzuzeigen.

Die Grenzabstdnde von Pflanzen gemdB § 47 AGBGB sind einzuhalten.

Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Buxheim ist zu beachten.

D. Festsetzungen durch Text

10 Bauweise

11 Die max. Wandhche ist fuir Hauptgebdude mit einer Hohe von max. 6,5 m,
6,0 m bzw. 5,0 m Uber dem natirlichen Geldnde (GOK) definiert.

(Wandhohe ist der Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut)
(Berechnung der Wandhshe in Anlehnung nach Art. 7 Abs. 4 BayBO,

siche Schemazeichnung)

12 Festsetzung fir “Jurahduser”
Hierfir gelten folgende Erganzungsfestsetzungen:

- Dachgauben sind unzulgssig
- Dachneigungen maximal 24° - 30° Grad
- keine vorstehenden Traufen und Ortgdnge

- keine Eckfenster oder Erker
- nur ein Zwerchgiebel je Ldngsseite im ausgewogenen Verhdltnis zur Lange

1.3 Die Abstandsflachen nach Art. & BayBO haben Vorrang gegeniber den Abstdnden

der Baugrenzen zu den Grundstiicksgrenzen.

2.0 Dacher Hauptgebadude

2.1 Es sind gleichschenkelige Satteldacher und Walmdacher zulassig.
Der First muss Uber die Langsseite des Gebdudes verlaufen.

Fur Anbauten sind auch andere Dachformen zuldgssig.

2.2 Die Dachneigung wird bei GeschoBzahl E + | + DG mit 24° - 28° festgesetzt.
bei GeschoBzahl E + DG mit 28° - 38° festgesetzt.

2.3 Dacheinschnitte sind unzuldssig. (Negativgauben)
Dachgauben sind nur mit einer Dachneigung ab 30° zulgssig.

Je Dachseite sind 2 Gauben mit einer Breite von max. 2,40 m Breite zuldssig.

Der Abstand untereinander muss grofBer als 1,50 m sein.
2.4 Die traufseitigen Dachvorspringe sind auf 50 cm begrenzt, die ortgangseitigen
Dachvorspringe sind auf 30 cm begrenzt, die Traufen sind waagrecht anzu-

ordnen.

3.0 Gelandeveranderungen

Entlang der Grundsticksgrenzen sind keine Abgrabungen und Autfillungen

zuldssig.

4.0 AuBere Gestaltung der Gebdude

41 Ddacher sind mit Eindeckungen in den Farben rot, grau, schwarz oder braun

Zu versehen.
Fur Anbauten sind auch Glasddcher zulassig.

Begrinte Dacher sind zulassig.
4.2 Holzhauser sind zuldssig, Holzblockhduser sind ausgeschlossen.

4.3 Bei Doppelhdusern sind die Trauf- bzw. Wandhdhen, die Dachneigungen, die Dach-
formen, Dacheindeckungen sowie die Fassadengestaltung aufeinander abzustimmen.

In diesem Fall ist nur eine Firstrichtung mdglich (kein Richtungswechsel an der gemein-

samen Grundstiicksgrenze).

5.1 Die Gesamtlange von Garagen an der Grenze darf 8 m nicht Uberschreiten,

einschl. Nebengebdude ist eine Ldnge von 10 m zulgssig.

52 Garagen missen vor ihren Einfahrtsseiten eine Abstandsflache von mind. 5 m

bis zur StraBenbegrenzungslinie haben. Dieser Stauraum darf zur Strafe hin

nicht eingezdunt werden.

53 Garagen sind auch auBerhalb der Baugrenzen zulgssig, jedoch nicht im Vorgarten-

bereich zwischen Gebdude und StraBenbegrenzungslinie.

5.4 Ddacher Garagen
Einzel- und Doppelgaragen sind mit Sattel- oder Walmddchern zu versehen.

6.0 Grundstick

6.1 Keller sind wasserdicht auszufihren.

6.2 Stellplatze, Grundstiickszufahrten und Hoffldchen sind durchldssig zu gestalten.

6.3 Hausdranagen dirfen nicht an das offentliche Kanalnetz angeschlossen werden.

/.0 Nebenanlagen

Nebenanlagen sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig, jedoch nicht im
Vorgartenbereich zwischen Gebdude und StraBenbegrenzungslinie.
Dacheindeckung, Dachneigung und Dachform dieser Nebenanlagen

dirfen abweichen von den Festsetzungen unter Punkt 2.1 und 4.1

8.0 Bodendenkmdler

Der Baubeginn ist der Dienststelle Ingolstadt des Bayer. Landesamtes fur Denkmal-
malpflege mitzuteilen, um die archdologische Beobachtung des Oberbodenabtrags

zu ermoglichen.
Aufgefundene Bodendenkmdler sind unverziiglich der Dienststelle Ingolstadt des

Bayer. Landesamtes fur Denkmalpflege, Unterer Graben 37, 85049 Ingolstadt,
Tel: 084171638, Fax: 0841/17701 anzuzeigen (Art. 8 Abs. 1 Bay. DSchG) sowie
unverdndert zu belassen (Art. 8 Abs. 2 Bay. DSchG). Die Fortsetzung der Erd-

arbeiten bedarf der Genehmigung (Art. 7 Abs. 1 Bay. DSchG).

?.0 Einfriedungen

Einfriedungen mit einer maximalen Hohe von 1,0 m sind zugelassen.
Im Vorgartenbereich dirfen jedoch keine Maschendrahtzdune erstellt werden.

SCHEMASCHNITTE:
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1. Der Gemeinderat hat am 0104.2003 die Anderung des Bebauungsplanes fur das
Gebiet Nr. 3 “Frankenring” beschlossen. Dieser Beschluss wurde am 09.04.2003

ortsiblich bekannt gemacht.

Buxheim, . Siegel 1. Burgermeister
Doliwa

2. Die Beteiligung der Birger gem. 8 3 Abs. 1 BauGB ist durch offentliche Versammlung am
09.10.2003 erfolgt.

Siegel 1. Burgermeister

Buxheim, .
Doliwa

3. Die von der Planung berihrten Trager offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 1 BauGB
sind mit Schreiben vom 13.112003 am Vertahren beteiligt worden.

Buxheim, . Siegel 1. Burgermeister
Doliwa

4. Der Gemeinderat hat am 16122003 den Planentwurf mit Begrindung gebiligt und zur

offentlichen Auslegung bestimmt.

Buxheim, i Siegel 1. Burgermeister
Doliwa

5. Der Planentwurf mit Begrindung hat in der Zeit vom 12012004 bis 13.02.2004
Sffentlich ausgelegen (8 3 Abs. 2 BauGB). Ort und Dauer der Auslegung wurden am
30.12.20083 mit dem Hinweis, dass Anregungen wdahrend der Auslegungsfrist verge-

bracht werden konnen, ortsiblich durch Anschlag an den Amtstafeln bekannt gemacht.

1. Birgermeister

Buxheim, oo Siegel
Doliwa

6. Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Anregungen der Birger sowie der Trdger
offentlicher Belange am 17.02.2004 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. Der Bebauungs-

plan in der Fassung vom 12.112003 mit Begriindung in der Fassung vom 07.012004
wurde am 17.02.2004 als Satzung beschlossen.

Buxheim, ... Siegel 1. Birgermeister
Doliwa
7. Der Satzungsbeschluss vom 17.02.2004 ist am ... durch den Anschlag an den

Amtstafeln ortsiblich bekannt gemacht worden und liegt mit der Begrindung zu jeder-
manns Einsicht bereit. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Mit der
Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan samt Begriindung in Kraft und ist rechtsver-

bindlich (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Buxheim, . Siegel 1. Burgermeister
Doliwa

Gefertigt:

Eichstatt, 12.11.2003

gez. TS/MO.
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