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Der rgumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18 “Grafendcker” umfasst die Grund-
sticke Flur-Nr. 700, 700/3, 701, 701/1, 702, 702/1, 703, 703/1, 704, 704/1, 705,
70571, 706, 706/1, 706/2, 715/1, sowie Teilflachen der FINr. 698, 699, 709, 715 und 752

der Gemeinde Buxheim.

A. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung gem. 8 4 BauNVO

WA

Allgemeines Wohngebiet

2. Mal3 der baulichen Nutzung

E+DG

oder

E++DG

0,4

(I als Hochstgrenze) ErdgeschoB + DachgeschoB3 als VollgeschoB

(I als Hochstgrenze] 2 VollgeschoBe, DG darf kein VoligeschoB sein.

Grundfldachenzahl

GeschoBflachenzahl

3. Bauweise, Baugrenze

e}

/A

SD, WD, PD, ZD

WH

4. Verkehrsflachen

5. Grinflachen

Offene Bauweise

Einzel- und Doppelhduser zuldssig
Satteldach, Walmdach, Pultdach, Zeltdach

Wandhshe

(Schnittpunkt zwischen AuBenkante AuBenwand und AuBenkante Dachhaut))
Die Hohe von Ddchern und Giebelflachen bleibt bei der Berechnung
der Wandhshe auBer Betracht.

Die Wandhohen sind in Gebdudemitte zu messen.

Baugrenze

StraBenverkehrsfldchen

StraBen- und Grinflachenbegrenzungslinien

Baumgruppen / Baumanpflanzung vorgeschlagen

Grinflachen, offentlich

Grunflachen, privat (Ortsrandeingriinung)

6. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Kinderspielplatz

Sichtdreieck

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

B. Hinweise / Darstellungen

Vorhandene Bebauung

Parzellennummerierung

Grundstiicksbegrenzung vorhanden
Grundstiicksbegrenzung geplant
Grundstiicksbegrenzung aufzulassen
Flursticknummern

VermaBung (zB. StraBe)

Nutzungsschablone

C. Hinweise durch Text

Regenwasser als Brauchwasser in Wohnhdusern ist der Gemeinde anzuzeigen.

Bei der Durchfuhrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass die Baume in
mind. 2,5 m Entfernung von den Anlagen der Deutschen Telekom gepflanzt werden.
Sollte dieser Mindestabstand in Einzelfdllen unterschritten werden, sind SchutzmalBBnahmen

fur die Anlagen der Deutschen Telekom erforderlich.

/wischen evil. geplanten Baumstandorten und Versorgungleitungen ist nach dem DGW
Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 “Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungs-
leitungen”, ein Abstand von 2,50 m einzuhalten.

Keller miussen wasserdicht ausgefihrt werden.

Sollten sich im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig
erweisen, sind diese in wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen.

Es dirfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies
ist besonders im Bauzustand zu beachten.

Fur die Versickerung von Niederschlagswasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich.

Die Grenzabstdnde von Pflanzen gemdaB § 47 AGBGB sind einzuhalten.

Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Buxheim ist zu beachten.

D. Festsetzungen durch Text
10 Bauweise

11 Wandhshe bei E + DG betragt max. 6,40 m,

gemessen ab Oberkante natirliches Gelande bis Schnittpunkt Wand / Dach.
Wandhohe bei E + | + DG max. 6,40 m

SCHEMASCHNITTE:

e >

| WH = (Wl +W2):2= =640m

(Die Hohe von Ddchern und Giebelfldchen bleibt bei
der Berechnung der Wandhdhe auBer Betracht.)
Die Wandhohen sind in Gebdudemitte zu messen.

E+1+ DG =

WH = (Wl + W2):2= =640 m
N (Die Hohe von Dachern und Giebelflachen bleibt bei
E = der Berechnung der Wandhdhe auBer Betracht.)
Die Wandhohen sind in Gebdudemitte zu messen.
E+ DG =l

12  Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO haben Vorrang gegeniber den Abstdanden

der Baugrenzen zu den Grundstiicksgrenzen.

2.0 Ddcher

21 Es sind Sattel-, Walm- und Zeltddcher sowie Pultddcher zulassig. Dies gilt

auch fir Garagen.

Der First muss Uber die Langsseite des Gebdudes verlaufen.
Fur Anbauten und Nebengebdude sind auch Pultddcher von 0° - 30° zulassig.

22 Die Dachneigung wird bei GeschoBBzahl E + | + DG mit 18° - 30°,
bei GeschoBzahl E + DG mit 18° - 38° festgesetzt.

2.3 Dacheinschnitte (Negativgauben) sind unzuldssig.
Dachgauben sind nur mit einer Dachneigung ab 30° zuldssig.
Je Dachseite und Hauseinheit sind 2 Gauben mit je einer Breite von
max. 2,4 m zulassig.
Generell ist ein Abstand der Gauben untereinander von mind. 1,5 m einzuhalten.

Die Gesamtlange der Dachgauben darf 1/3 der Dachldnge nicht iberschreiten.

2.4 Die traufseitigen Dachvorspringe sind auf 70 cm begrenzt, die ortgangseitigen
Dachvorspringe sind auf 50 cm begrenzt, die Traufen sind waagrecht anzu-
ordnen.

3.0 Hohenlage des Geldandes

31 Entlang der Grundsticksgrenzen sind Abgrabungen und Autfiillungen
nur bis max. 0,50 m zulgssig.

4.0

4.1

42

5.0

3.1

52

53

>4

6.0

61
62
63

7.0

7.1

8.0

8.1

8.2

Q.0

AuBere Gestaltung der Gebdude

Ddcher sind mit Eindeckungen in den Farben Rot oder Grau zu versehen.
Es sind auch Eindeckungen in der Farbe Braun und begriinte Ddcher zulassig.
Fur Anbauten und Autbauten sind auch Glasddcher zuldssig.

Bei Doppelhdusern sind die Trauf- bzw. Wandhdhen, die Dachneigungen,
die Dachformen, Dacheindeckungen sowie die Fassadengestaltung auf-
einander abzustimmen. In diesem Fall ist nur eine Firstrichtung moglich (kein
Richtungswechsel an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze).

Garagen und Nebengebdude

Fur die Festlegung der Gesamtlange von Garagen einschl. Nebengebdude an der
Grenze sind die gesetzlichen Vorgaben der Bayer. Bauordnung in der jeweils giltigen

Fassung anzuwenden. Die mittlere Wandhohe nach Art. 6 Abs. @ Ziff. 1 BayBO darf

wegen der Hanglage 3,0 m nicht Uberschreiten.

Garagen mussen vor ihren Einfahrtsseiten einen Stauraum von mind. 5,0 m

bis zur StraBenbegrenzungslinie haben. Dieser Stauraum darf zur StraBe hin
nicht eingezdunt werden. Oberflachenwasser vor befestigten Garagenzufahrts-
flachen darf nicht auf &ffentlichen StraBengrund gelangen. Dies ist durch den
Einbau von Rinnen oder Ahnlichem zu gewdhrleisten.

Einzel- und Doppelgaragen sind mit Ddchern in der Form der Hauptgebdude zulassig.

Garagen sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig, jedoch nicht im Vorgarten—
bereich zwischen StraBenbegrenzungslinie und Gebdude und nicht in den ausgewiesenen
Grinflachen. Dies gilt analog fur Nebengebaude.

Grundstiick

Hausdrainagen dirfen nicht an das Kanalnetz angeschlossen werden.
Stellplatze, Grundstickszufahrten und Hofflachen sind wasserdurchldassig zu gestalten.

Niederschlagswasser aus den Dachflachen ist auf den Grundstiicken zu sammeln,
wobei eine Mindestkapazitat des Sammelbehdlters von 5 m® vorzuhalten ist.

Das Uberschissige Wasser ist in die Rigole oder in den Niederschlagswasserkanal
einzuleiten.

Griinordnung

Die ausgewiesenen Flachen im Randbereich und in den privaten Bauparzellen

sind in der dargestellten Weise zu begrinen und durch Hecken, Strauch- und
Baumbepflanzung anzulegen und zwar vorwiegend mit heimischen und landschafts-
gebundenen Pflanzgesellschaften.

Dieses Pflanzgebot gilt vor dllem fur die im Osten, Norden und Westen des Geltungs—
bereichs anzulegende Griinzone, die gegeniber der KreisstraBe bzw. der offenen

und unverbauten Landschaft eine wirkungsvolle Abpflanzung schafft.

Die Anpflanzungen aut den Privatparzellen sollen nach Maglichkeit 5 Jahre

nach Bezug des Wohnhauses erfolgt sein.

Einfriedung

Bei straBenseitigen Grundstiicken sind Einfriedungen mit Sockel bis zu einer Hohe

von maximal 20 cm iber Oberkante StraBen-/Gehsteigbelag zuldssig. Im Vorgarten-
bereich dirfen keine Maschendrahtzdune erstellt werden. Bei seitlichen und rick-
wadrtigen Grundstiicksgrenzen sind Einfriedungen mit einem Sockel bis zu einer Hohe
von 50 cm gerechnet vom natirlichen Geldndeverlauf (Oberkante Mutterboden) aus
zulassig. Die Sockelhche ist zur StraBenseite hin auf die dort festgesetzte Hohe
entsprechend abzusenken.

Die Hinterpflanzung der Einfriedung mit heimischen Geholzen, zB. Hainbuche, ist
erlaubt.

Bodendenkmdler

Die Genehmigung zu obengenannter Planung wird von der Durchfihrung einer
archdologischen Befundfeststellung abhdngig gemacht. Hierzu missen auf ausgewdhlten
Teilen des betroffenen Grundstickes das Oberflachenerdreich und die Rotlage mittels
eines Baggers mit ungezdhnter Bdschungsschaufel abgetragen werden. Dies hat unter
Aufsicht eines Vertreters des Bayer. Landesamtes fir Denkmalpflege oder einer von
der Gemeinde benannten Person zu geschehen. Sollte dabei der Befund negativ sein,
so steht einer Zustimmung zur Planung von seiten der Bodendenkmalpflege nichts
mehr im Wege. Sollte der Betund hingegen positiv sein, so ist neben einer Baugeneh-
migung auch eine denkmalrechtliche Genehmigung nach Art. 7 DSchG  notig. Grund-
bedingung dafir wird die erfolgte Untersuchung der im Boden verborgenen vor- und
frihgeschichtlichen Reste durch eine Grabung sein. Erst nach Abschluss dieser Arbeiten
kann dann eine Aushubgenehmigung erfolgen.

Verfahrensvermerke:

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 30.06.08 die Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 18 “Grafendcker” (Aufstellungsbeschluss vom 15.02.2000)
in der Planfassung Nr. 07.120-1 vom 16.10.2007, bekannt gemacht

am 14112007 im vereinfachten Verfahren nach § 18 BauGB beschlossen.

Doliwa,
1. Burgermeister

Buxheim, 0107.2008 Siegel

Die von der Planung berihrten Trager offentlicher Belange sowie die betroffenen
Burger sind mit Schreiben vom 18.07.08 zur Abgabe einer Stellungnahme aufge-

fordert worden.

Doliwa,
1. Burgermeister

Buxheim, 21.07.2008 Siegel

Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger
sowie die Stellungnahme der Trager offentlicher Belange am 25.08.08 gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Doliwa,
1. Burgermeister

Buxheim, 26.08.2008 Siegel

Der Bebauungsplan in der Planfassung vom 30.06.2008 wurde am 25.08.2008 vom
Gemeinderat als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur Anderung des Bebauungs-
planes in der Planfassung Nr. 07.120-2 wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung
vom 25.08.2008 gebilligt.

Doliwa,
1. Burgermeister

Buxheim, 29.08.2008 Siegel

Bekanntmachung:

Abgenommen am

Angeheftet am __

Doliwg, Doliwg,

1. Burgermeister 1. Burgermeister

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Buxheim, den _ Doliwg,

1. Burgermeister

Gefertigt:
Eichstatt, 30.06.2008
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