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~ b) Schutzzone langs der Ver- und Entsorgungsleitungen e f / - o
Praambel Baume der 1. und 2. Wuchsordnung sind, soweit nicht durch andere Festsetzungen gesondert geregelt, in \// // s — =< . 2 Bebauungs und Grunordnungsplan
_ . o o ) einem Abstand von mindestens 2,5 m zu unterirdischen Leitungen zu pflanzen. Bei Strauchern betragt der - / /r ] R 97 s = T e N V7 TIFTT
Die Gemeinde Buxheim im Landkreis Eichstatt erlasst aufgrund Mindestabstand 1,50 m. Nachtraglich verlegte Leitungen sind in den genannten Absténden an Anpflanzungen - = y 451 /./ d -~ 0,8 0012974, T " N // N
vorbeizuflhren. Die Empfehlungen zu Schutzmallnahmen gemall dem Merkblatt ,B&dume, unterirdische Baugebiet Nr. 23 "Réthelfeld" / ~ i T - f0/777/};"“-‘--- S~ B00S 7 {
- der§2Abs. 1,9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB) Leitungen und Kanale“, Ausgabe 2013, der Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen sind zu ° //452 Parzelle 1 f I.P5/;§/le272 Vi [L 24 | H ) ﬁg/%,/7.000-[;._;__;!__; o 4 Wores 931/38 )
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) beachten. WA II: E+I/E+D |~ 766 m. i ' ”’/l [azote 24 | £ T o eseln; i 08 Biprsrg,
- der Art. 81 der Bayrischen Bauordnung (BayBO) / e L__ /1y | ? /LT ™~ awers ale wé:(}" By S ]
- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) c) Grenzabstande von Gehdlzpflanzungen GRZ 0,4 GFz0,7 =/ " -~ _ /1, 7 sﬁ%z A e | — 94"@;-7/5.?3 ZUSTZ 49
- der Planzeichenverordnung (PlanzV) Bei allen Pflanzungen von Baumen, Strduchern und Hecken sind die geltenden Regelungen des Bay. SD max 28° / 38° - #56-~ A" F / 304, [ __/)j s / J S4 3 503
Ausflihrungsgesetzes zum Birgerlichen Gesetzbuch, Art. 47-50, zu beachten. WD max. 28° / 38° ° . i [ Parzblle 137 / S ,- T 36—
in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses glltigen Fassung den Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 23 KWD max. 28° / 38° ) 451 |/ Parzelle2 i | /02; 2 I/ f //J e (UJ z - / ye
,Réthelfeld” in Tauberfeld, ein Ortsteil von Buxheim, als Satzung. Bestandteile der Satzung: d) Griinflichenanteil / Baumanteil EB max. %8 SEEEE 592m2 ( m i/ ! 93% ) R Y yd
_ . Auf den privaten Flachen ist pro 300 m? Grundstiicksflache ein Baum der 1. oder 2. Wuchsordnung zu gPD max. 20° L —— 1@ S _ | [/ / / //’ // 4 133143&1 / — //
1 Verfahrenshinweise 21.10.2019 pflanzen. Die Baumstandorte kénnen frei gewéhlit werden. P Es - s o ‘/7—4~ : ~ Ty 2] A J 931/23 =
2 Bebauungs- und Griinordnungsplan 1:1.000 21.10.2019 e P T2 750 ey o L /[, gy il B _ s e _
3 Festsetzungen durch Planzeichen 21.10.2019 12.2 Besondere gr[jnordnerische Festsetzungen - — /_'_’_,_/// / / | i - | / /,// ’ /// ___::,\"‘_"_“_‘:_‘__{ e - //-/9 n32 }
4  Planliche Hinweise 21.10.2019 | ) T Parzelle 3 1§ \'\'7 f——— L o2 i U~ . 981
5  Festsetzungen durch Text und Hinweise 21.10.2019 a) Aligemeines, Zeitpunkt der Umsetzung der griinordnerischen Manahmen T " . 772}2%44% Parzel 74) | Parzell [ THWO2; 93{/” ' = — [~ C?
6  Querschnitte Geb&audetypen 1:250 21.10.2019 993~ I I’ i 2 | /./ 5 oo \g ) - ﬂﬁ___@»«—-__._._:
7 Ubersichtskarte 1:10.000 21.10.2019 Im Baugebiet sind auf privaten und offentlichen Griinflichen entsprechend den planlichen und textlichen [T S / j L v B 9305 5 PN [ \| -
Festsetzungen Begriinungs- bzw. Pflanzmallinahmen durchzuflhren. Die Ausfihrung auf privaten Flachen hat Y —  —— X AY ;:':'\ —— 995 L__ -~ | ( /J ,/ / -
dabei spatestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit der Gebaude zu erfolgen. Die Geholzpflanzungen und _— > —_— / - :'*’ / m 930/;9 ~‘9/7/ B EMWO ) J .
1 Verfahrensvermerke Einzelbaume sind fachgerecht zu pflegen und zu unterhalten. Ausgefallene Baume und Straucher sind in der N 448 " 7 7 g [FA——_ ir,. i\ ! 7/ — / s@, 724 37/25 >
nachsten Pflanzperiode nachzupflanzen. Die offentlichen BegriinungsmaRnahmen und die Ausgleichs-/ 997 R ————— arzelle 4 / ) ' . ' ] [ <t )i Vel [ PR 3045T 43789 /9 90—
_ . . . } ErsatzmaBnahmen sind im Zuge der Erschlieung des Baugebiets durchzufiihren. 576 ,V,4#6Pafze/l 51 | Parzelle 93010 K543 74 \ | 9314 R Bl 1 5405, N
1. Der Gemeinderat von Buxheim hat in der Sitzung vom 07.08.2017 den Bebauungs- und Grinordnungsplan —747 o | | m2 | | 513m2 / / PP IS ) Pfam, Mot 2og 7 @%08@@
Nr. 23 "Réthelfeld" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 07.09.2019 ortsiiblich bekannt gemacht. b) Pflanzgebote e —— . L ' 'V Bode lenkmal /. & [ L L [ —
P o - P — 45— e _':':"J D-#713303 2}';’:' P , f ] (o
2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit dem Vorentwurf des Bebauungs- und Bepflanzung der éffentlichen Griinflachen / Spielplatzz /0 N\ gl Pazele 57 | i I =44t — F'Q‘\_ el (] 931722 \fs L
Grinordnungsplan Nr. 23 "Réthelfeld" i.d.F.v. 14.05.2018 hat in der Zeit vom 18.05.2018 bis 18.06.2018 statt- Im Bereich der éffentlichen Griinflache im Bereich der beiden RoRkastanien (Naturdenkmal) sind mindestens 5 T 46 : 565m2 | Wl porelle 15/// |, 1 (J - 7/ Py A cS N | )
gefunden. Grof3straucher (alternativ kleinkronige Baume) zu pflanzen. Im Bereich des Spielplatzes sind mindestens 3 _ — ] Baugebiet Nr. 23 "Réthelfeld” AT _— = 549 m/z,’ | | Parzelle 25 W o8- o - \ { )
NPT y ) N . Baume zu pflanzen. Radius 20 = g etz | ) |~ ep s ) Lo 8.
3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1BauGB Pflanzung einer mindestens 1-reihigen Hecke auf den privaten Bauparzellen an der Westseite des Baugebiets: WA II: E+/E+D | _—— = s L v ' A A E = f' \ = I 93117
fir den Vorentwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplans Nr. 23 "Rothelfeld” i. d. F. v. 14.05.2018 erfolgte Auf dem 3 m breiten Griinsteifen ist eine mindestens 1-reihige Hecke zur Einbindung des Baugebiets — | T e e G A - - /18 =5 ~ Ny — - 93116
mit dem Schreiben vom 16.05.2018. gegeniiber der freien Landschaft zu pflanzen. Die Hecke darf unterbrochen werden durch ein Nebengebaude ’ ’ . a N . i Y J,/; . i .
(Gartenhauschen) in der Gré3e von maximal 20 m2 und einer Seitenlange an der Westseite von max. 5 m. / __________ SD max. 28° / 38° o — 44 { I . fN‘ ! A Y \ /
4. Zu dem Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplans Nr. 23 "Réthelfeld" i.d.F.v. 25.03.2019 wurden die Erhalt von Bdumen, SchutzmaRnahmen: s T WD max. 28° / 38° P s —d| arze//;f?‘ Martjp, =\ 93913 93127 1 {
B_ehijrden und sons_t!gen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 01.04.2019 Die 2 alteren, pragenden Baume (Naturdenkmal) aufRerhalb des Geltungsbereichs sind zu erhalten. Wahrend KWDZEaé'aiszéJ?S Schutzbereich | 743 - 483 m2 ) /’"\\, = Y ,;;"f’ T y 02 ) __ TNWo185( &8 /
bis 02.05.2019 beteiligt. der BaumaBnahmen sind die B&aume vor Beschadigungen und Beeintrachtigungen zu schitzen. — PD max. 20° 3 o @ L__ A I~ 2 N o s \ (D33 66 937/9/ a3
Gegebenenfalls sind wahrend der Bauarbeiten Schutzmafnahmen gemaR DIN 18920 durchzufiihren. f ] gPD max.20° < -~ [Parzelle 29, 930/16 i B A Rl Fa Z(M@(MM 111
5. Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplans Nr. 23 "Réthelfeld" i.d.F.v. 25.03.2019 wurde mit der Ablagerungen aller Art, ein Befahren mit schweren Maschinen etc. ist nicht zulassig — 442 3 ’_‘\72\/\ ?9 539m2 ;&'L‘r’:’ LR - i e A .é’gj_ \. L7430,03 /‘
Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 01.04.2019 bis 02.05.2019 6ffentlich ausgelegt. Ausgleichs-/Ersatzmafnahmen: — e T arzelle 6, " Parzelle 18- . | =0 Ay : , Hsh: g
) ) _ Die erforderlichen Ausgleichsmalnahmen in einem Umfang von 10.988 m? sind wie folgt durchzufiihren: 71 465m2 | || | 514m2 ~/ T N TWwo1gd % L e .
6. Zu der 2. Auslegung des Entwurfs des Bebauungs- und Grinordnungsplans Nr. 23 "Rothelfeld” i.d.F.v. Ausgleichs-/ErsatzmafRnahmen auf Flur-Nr. 2631 der Gemarkung Buxheim (Teilfliche von 5.742 m?) e _— P X x/\.\,‘v,/ %3\.\/.2‘“ - =4 - -> [yt A
24.06.2019 wurden die Behdrden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Die bestehende Waldflache ist der Sukzession unverandert zu iberlassen (natiirliche Entwicklung mit ' - X~ /%éel/e 370 T - ey
Zeit vom 26.06.2019 bis 29.07.2019 beteiligt. Ausbildung von liegendem und stehendem Totholz). Eine forstliche und sonstige Nutzung ist nicht zulassig. || — — —— 440 S a3 me T S, { /
. } ) . Zwingend erforderliche Pflege-, Forstschutz- und Verkehrssicherungsmaflnahmen dirfen nur nach T — - ' Parze / === 87 P ST ST B f / ‘
7. Die 2. Auslegung des Entwurfs des Bebauungs- und Griinordnungsplans Nr. 23 "Réthelfeld"” i.d.F.v. 24.06.2019 Riicksprache und im Einvernehmen mit dem zustadndigen Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten 739 462m2-Nl| N\ parzel = ' R A B~ ’/ ) ~ /
wurde mit der Begrindung gemalt § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.06.2019 bis 29.07.2019 offentlich durchgefiihrt werden. Bei allen anfallenden MaRnahmen hat das Holz auf der Flache zu verbleiben. Bei der — | .<1,\J I 506m2.| — A~ e ) Nrngs IR T 812 ;) T o/
ausgelegt. Ausbreitung von Forstschadlingen sind im Einvernenmen mit der Forstbehdrde und der Unteren - - - _[INgT — 9054 435"‘@ =+ 1 ¥LIB020 .. / 9@% / g7
Naturschutzbehérde geeignete Malnahmen zu ergreifen. | —— __— 438 = T TN — |Parzelle 3 - AR A, / / 9314 Ny B PSS
8. Die 3. verkiirzte Auslegung des Entwurfs des Bebauungs- und Griinordnungsplans Nr. 23 "Rothelfeld” i.d.F.v. Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmen auf Flur-Nr. 1047 der Gemarkung Tauberfeld (Teilfliche von 5.246 m3 | 994 - i /./\ X /- 4@5445 \ OF MR/ R ——— @b\\ o 997/57
21.08.2019 gemal § 4 a Abs. 3 BauGB wurde die Offentlichkeit vom 10.09.2019 bis 25.09.2019 beteiligt. Die Flache ist im derzeitigen Zustand der Entwicklung zu (berlassen. Diingung, Pflanzenschutz und sonstige o T3 Parzelle 8 | ||| - arzele e ) _ TS ] Sl }5 ) 1 T = | /] 931
Meliorationsmafinahmen sind nicht zulassig. Auf Ansaaten ist im Rahmen der Herstellung zu verzichten. Die — T — 66 7K %’fg .y ,\:/];3\‘\;/ 'a Ay g 022" —L S
9. Die 3. verkilrzte Auslegung des Entwurfs des Bebauungs- und Griinordnungsplans Nr. 23 "Réthelfeld" i.d.F.v. Flache ist 1-mal jahrlich im September/Oktober zu méhen und das Mahgut von der Flache abzufahren. o | . ( \ ] 2 "/';'Zwm R AN T /9@//23 B 8
21.08.2019 gemaR § 4 a Abs. 3 BauGB wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange in der Nach Ablauf von 3 Jahren ist zu Uberpriifen, je nach Entwicklung, inwieweit eine Einsaat mit einer H»-/ -------------- . —13% | ="=—7 | Pazel 930/, e saprl o ZTMNG221 / T _ 93024 =
Zeit vom 10.09.2019 bis 25.09.2019 beteiligt. regionaltypischen, standortgerechten Wiesenmischung durchzufilhren ist (Abstimmung mit der Unteren e — =T o ] O /Bog e, | S ST o sz [ DL : ,
" - . - . , < - 0 SR, 220 LS IIOET. | SN o R
Naturschutzbehoérde). Die in den Randbereichen vorhandenen Gehdlzbestande sind zu erhalten. —— - Baugebiet Nr. 23 "Rothelfeld" _ = 433 o D- A b, gl | o/, ,_,g% o[ SAZE) 1
10. Die Gemeinde Buxheim hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 21.10.2019 den Bebauungs- und Ausgleichsflichen-Zuordnungsfestsetzung: v\ - @@ = ~ 435 N & ) -~ Efag@ﬂ ; 0221 . /»V ~\1\1~02\8 /
Griinordnungsplans Nr. 23 "Réthelfeld” gem. § 10 Abs.1 BauGB in d.F.v. 21.10.2019 als Satzung beschlossen. Die festgesetzten Ausgleichs-/ErsatzmalRnahmen werden den Eingriffen innerhalb des Geltungsbereichs WA II: E+I/E+D T} f\ : [ i e — s e msﬂ\ g
Bebauung der privaten Grundstiicksflachen, Erschlieungsmaflnahmen) verbindlich zugeordnet. - —— — I I e o1 || ~ 7 uy BN - WALV o e
den ( gcere g ) J GRZ 0,4 GFz07 | —434 = Parzele 21 | | parzelle 33 | N N i L
........... ey , , 667 m2 | ! 493”72,1/ 1 31 e~ X X i Sty 422 ]
(Gemeinde Buxheim) c) Gehbdlzauswahliiste P A TR 00mz B TTMWRTT - e TMWO219
. P | SD max. 28°/38 o ol L 1] | N\t s HE > o Y
(Siegel) WD max. 28° / 38° i _ — =< | Lo ' RN \ Eﬁ% e
.............................................................................................................. Fir Geholzpflanzungen werden auf privaten und offentlichen Grinflachen folgende heimische und | KWD_max. 28°/38° S 433 :?\.J . T —— g = [
(1. Burgermeister, Benedikt Bauer) standortgerechte Gehdlzarten empfohlen: — ZD max. 20° | Schutzbereic — " " =460 - o<~ NG Y DR S
PD max. 20 2 1 a0, K ! | S— I/l/@ ! P — I,
_ ) ) gPD max. 20° N —— = ' le 221 ff] | 117 ) SN <9
11. Ausgefertigt Liste 1 Baume T 432 Parzelle 10, ( 452'm ] || Parzelle 7% arzelle 301! Y e AN f St
Acer campestre Feld-Ahorn (2. Wuchsordnung) T 518m2 | ] | 6588m2 NI [ 16'm2* I iy AN isq
........... ey GO s Acer platanoides Spitz-Ahorn (1. Wuchsordnung) I T e | and 1V I | LK B Sy B [ & YT
(Gemeinde Buxheim) Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn (1. Wuchsordnung) N o= ——~<d L D T ) L T 3o T3 m RN
(Siegel) Betula pendula Sand-Birke (2. Wuchsordnung) \\ —_— Z : -y L 93?/3 FTEL 050 MK
.......................................................................................................... Carpinus betulus Hainbuche (2. Wuchsordnung) _— T— 1 == Q g WL g & 95060
(1. Biirgermeister, Benedikt Bauer) Malus sylvestris Wild-Apfel (2. Wuchsordnung) \ T~ Landschaftsschutzgebiet \}}3{)’ """"" " pazete 11 | 1 ? l Hre "/'7/'\1 | /~7L\ . Az [T fr.e.f =4y IR g 505/ - SO
. ) Prunus avium Vogel-Kirsche (1. Wuchsordnung) Schiltzzene-im Naturpark "Altmiinltal" Biotop Nr. / e || Parzelle 23, Ny i | =5 Slleegar e 2 0/4 s
12. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 23 "Roéthelfeld” wurde am Pyrus pyraster Wildbirne (2. Wuchsordnung) LSG-00565.01 ~—~—____ 7133-0082-013 | e T 525 m2 i | Parzelle 31 Y b
........................... gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist Quercus robur Stiel-Eiche (1. Wuchsordnung) o0\ !L—-f’ | 7 573?21/1 i Parzelle
damit in Kraft getreten. Sorbus aucuparia Vogelbeere (2. Wuchsordnung) T R T e N . g = L—=""_| I/l</ [ m2. |
Tilia cordata Winter-Linde (1. Wuchsordnung) * N — ” ——
..................................................................... sden Tilia platyphyllos Sommer-Linde (1. Wuchsordnung) % * * X ) T B —_— — =
(Gemeinde Buxheim) (Siegel) Y B N L aa gV SoessS
Auf privaten Griinflachen werden fiir die Baumpflanzungen auRerdem Obstbaume als Hoch- oder Halbstamme % * % ﬁ__y % * P
K K % K X * Vs % K
.......................................................................................................... empfohlen. < [ * o * o * T g % * /{ % %
(1. Burgermeister, Benedikt Bauer) - AN~ T % * x * L * % * ‘
. . b % K N K /{ K % _/ %
Liste 2 Straucher: o * % e * 7—-_—5/’( o ¥ * .
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Corylus avellana HaselnuR R ;——x———*ﬂ"_"_‘;“‘i‘"‘* L X * © * f,,--//; % * % Q[ e
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weildorn  Crataegus monogyna  Eingriffliger WeiRdorn * ®x ¥ x * *__35_25—/% x % %__’Lf/;’ ST TMNG216% {
5 Festsetzu ngen durch Text Euonymus europaeus Pfaffenhitchen Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster Aﬁ,x—’ﬁd“‘; """" T —:( % * « * * VS S 3(””;( g?p/antes ‘x@m,%&~—-’ Y
Prunus spinosa Schlehe Rhamnus frangula Faulbaum > % % * VI S — Regenrug{(hakeb -
Rosa canina Hunds-Rose Salix caprea Salweide -}——--—;7""‘ s Lot * * T e —><~——~ ]
. * * e Y e : RS A
| Rechtsgrundlagen Sambucus nigra Schwarzer Holunder % L % N " i~—s<—~4"2§/' P fﬁx % Tl - € BTty T T -
L \_}(___’_/V_/;’_;(—m‘ % K % K % % A= % r d’end nkma/ T R N - Bodendenj‘(ma/ : ) o~
1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004, zuletzt geéndert am 03.11.2017 13. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) - —~—% 2T TRolgp g ¢ T N I [ 1-7143-0332. I =i T 474330532 oif—"
2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990, zuletzt gedndert am 21.11.2017 o . . . . ; 2 < z [ 138-0 859@‘?’ * R Xl S o S > £ [ RS T y
3. Planzeichenverordnung (PlanzVVO) vom 18.12.1990, zuletzt gedndert am 13.05.2017 %61'62“ Er']’f‘j” g:';ezr‘”;ighrr‘th” E?ﬁ,saffg‘éeﬁiﬂq Stgr;]gi gVG\)’liztr ec:gﬁ Slﬁhitjfféfﬁésn 1 ;:f %esf;f::srazggﬁ“ Je-i; K * TR Z X STy % o o ot ) N T ] N ;
4. Bayerische Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt geandert zum 12.07.2017 i y ' — ' ~ — ' ' — MA020T
y 9 (BayBO) g 2 Larmpegelbereich Il. Sofern sich dahinter schutzbedirftige Radume befinden, wird fir diese Fassaden das
erforderliche Gesamtschalldamm-Mall der AuRenbauteile erf. R'w,res gemal nachfolgender Tabelle
. . festgesetzt.
lI. Planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche ] Larmpegelbereich| erf. Rw,res . - - .
Festsetzungen fiir Allgemeines Wohngebiet (WA) " s 3 Festsetzungen durch Planzeichen 4 Planliche Hinweise
1 35dB mmmmmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs.7BauGB) e — — Teilung der Parzellen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 4 BauNVO): Parzelle 23
——————————— Baugrenze fiir Gebaude (§ 23 Abs. 3 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 908 gm Parzellennummer mit Angabe der Parzellengréfie
Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die im Plan gekennzeichneten Fassadenseiten Sid, West und Ost des Schutzbereichs 2 auf den Parzellen . ) _
17-21 und 33-34 sind nach DIN 4109 dem L&rmpegelbereich Il zuzuordnen. Sofern sich dahinter Nutzungsschablone (§ 16,19,20 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Bebauung, Bestehende Gebaude mit Hausnummern
i . schutzbedurftige Raume befinden, wird fir diese Fassaden das erforderliche Gesamtschallddmm-Mal der
2. Mal der baulichen Nutzung (§ 16 Abs. 2 Nr. 1, 2 BauNVO): ! . .. .
AuRenbauteile erf. R'w,res gemaR nachfolgender Tabelle festgesetzt. Art der baulichen Nutzung max. Zahl der Voligeschosse / Bautypen _e—x Grundstiicksgrenze mit Flurnummern
a) maximale Grundflachenzahl: 0,4 (die Fléche der__OrtsrarldeingriJnung wird nicht als max. zuléissige Grundfichenzahl max. zulissige Geschossfiéichenzahl VRV Flursticksgrenzen, die mit dem Umlegungsverfahren aufgehoben werden
Grundstucksflache mitberechnet) = : ;
b imale Geschossflach hl: 0,7 Larmpegelbereich| erf. R'wres zugelassene Dacharten Bauweise 35
) maximale Geschossflachenzahl: , ) 9 \\S-OO Héhenschichtlinien und Héhenangaben
c) maximal zuldssige Wohneinheiten: 4,0 pro Wohngeb&ude l 35dB s ) —
chutzbereich (passiver Larmschutz)
Bodendenkmall
3. Bauweise (§ 22 BauNVO) und Mindestgrundstlicksgrofe (§9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB): Die im Pl K ichneten E d iten Siid und West des Schutzbereichs 3 auf den P llen 5-11 Art der baulichen Nutzung: WA:  allgemeines Wohngebeit
22|e2|:;n zn gg ?’e7nnzglg ne el'? Dalilsa4$ggelden LIJ_ un Iet? esh R/u Z erelg S , adl'! %n farzeden d_ ’ Zahl der Voligeschosse: I max. 2 Vollgeschosse V.77 Biotopflachen
Zugelassen ist nur offene Bauweise als Einzelhaus- und Doppelhausbebauung (maximal 2 Vollgeschosse). €5 un -of SInd- nach , ém Larmpegelibereic zuzuordnen; die Ostfassaden dem zugelassene Bautypen: E+D  Erdgeschoss als Vollgeschoss und Dachgeschoss
Doppelhaushélften benétigen eine Grundstiicksflache von mind. 275 m2. Ein Doppelhaus kann demnach nur Larmpegelbereich 1ll. Sofern sich dahinter schutzbeddrftige Raume befinden, wird fur diese Fassaden das E+l  Erdgeschoss und Obergeschoss als Vollgeschoss AT Landschaftschutzgebiet
auf einer Parzelle mit einer Grundstiicksflache von mindestens 550 m2 gebaut werden. erforderliche Gesamtschalldamm-Mall  der AuBenbauteile erf. Rwres gemaR nachfolgender Tabelle max Grundflachenzahl: GRZ: 0,40 o
festgesetzt. max Geschossflachenzahl: GFZ: 0,69 Sisos ] Mischwasserkanal bestehend
4. Gebaudehdhen (§ 16 Abs. 2, Nr. 4 BauNVO) Larmpegelbereich| erf. R'w,res Dacharten mit Mindest- und Maximaldachneigung: SD  Satteldach max. 28° / 38°
’ WD Walmdach max. 28° / 38° Kinderspielplatz
a) Die Wandhohe der Haupt-/Wohngeb&udewird gemessen von OK natiirlichem Urgelande am Gebaude bis OK o 35dB KWD Krippelwalmdach max. 28: reg® _
Schnittpunkt Wand/Dach auf der Bergseite des Gebaudes. Der FertigfuRboden des Erdgeschoss (OKFF EG) \Y; 40 dB gg ﬁelltdacn max. ;00 ______ 120 k\S/ -hStrortnk:af\belb(B_zstam_jt Mdam-llzotr;alu Netzgesellschaft)
darf maximal 30 cm an der bergseitig Uiber dem natiirlichen Gelande liegen. Der Bezugspunkt ist in der Mitte D ultdach es Pultdach max. 2?)0 m schulzstrerien beiderseils des rabels
des Grundstiicks anzusetzen. Als Bezugspunkt fur die Wandhoéhe der Garagen ist die jeweilige Hohenlage von ,%D ﬁ?:;%%i?}e'guii b‘; r[a]‘r?t max. Sichtdreieck bei 30 km/h
der ErschlieBungsanlage an der Grundstucksgrenzen im Bereich der Zufahrt zu verwenden (siehe Skizze). Fir das Dach gilt dasselbe Gesamtschallddmm-MalR wie fur die Fassade. Das erforderliche Schallddmmmaf} 9
b) Wandhdhen Wohngebaude: E+D Satteldach: max. 4,80 m E+| Satteldach: max. 6,50 m von Fenstern fiir die schutzbedurftigen Fassadenseiten ist entsprechend Tabelle 7 und Formel 33 der DIN 4109 zugelasssene Bauweise: o: offene Bauweise
E+l (Krippel-) Walmdach  max. 6,50 m E+| Zeltdach: max. 6,50 m zu bestimmen. Die Festlegung der Schallschutzklassen fir die Fenster bestimmt sich nach VDI 2719. Die ' ' . .
E+l gegengeneigtes Pultdach an der niedrigen Wandseite: max. 5,80 m Grundrisse von Wohnungen der Parzellen 5-11, 22-23 und 35-37 sind so anzuordnen, dass Schlaf- und . . Sk|zze Hohenbezugspunkt Garage
Hoéhenversatz: max. 1,50 m Ruherdume auf larmabgewandte Seiten orientiert sind (Norden und Osten). Sollten schutzbediirftige Raume [ 1 Parzellenfiache I  Schutzbereich 1
E+l Pultdach: max. 5,80 m E+l Flachdach: max. 6,50 m nur nach Siden und Westen hin ausgerichtet oder beliiftet werden kénnen, wird der Einbau von . .
Wandhdhen Garagen und {iberdachte Carports: max. 3,00 m schallgedammten Liiftungseinrichtungen festgesetzt. Die Schallleistung von Warmepumpen wird auf <50 dB(A) Straenbegrenzungslinie [ Schutzbereich 2 barselon Baugrenze
festgesetzt; Abstand zur jeweils benachbarten Baugrenze mindestens 7 m. Im  Baugenehmigungsverfahren ] . . . — . i
5. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO) kann die Einhaltung der Anforderungen an die Luftschallddmmung der Aufienbauteile nach DIN 4109 auf StraRenverkehrsflache (Gffentlich) Schutzbereich 3 grenze § §
Forderung des Landratsamtes nachzuweisen sein. . : . . T T Verlangerung Bezugspunkt
_ Gehweg (6ffentlich mindestens 1-reihige Hecke zu pflanzen .
a) Zur Bebauung stehen die Flachen innerhalb der Baugrenzen zur Verfligung. 9 ) TN auf Privatgrund ? P ErschlleBungs- E f Treffpunkt Parzellengrenze /
b) Die gesetzlich vorgeschriebenen Mindestabstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind sicher zu stellen und haben [ ] Grinflache (5ffentiich) rate g Garage &  Erschliefungsstrafe
Vorrang gegeniiber den dargestellten Baugrenzen. . . . Baume zu pflanzen (Standort variabel) - - ———J
c) Garagen, Carports und Nebenanlagen dirfen auch auRerhalb der Baugrenze errichtet werden. [1l. Hinweise ©® Naturdenkmal (2 Kastanien) Zufahrt Urgelénde
- Straucher zu pflanzen (Standort variable
6. Stellplatze, Garagen und Nebengebaude (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) D Trafostation (Main-Donau-Netzgesellschaft)
1.0 Denkmalschutz
a) Der Abstand zwischen Garage oder Carports und Grundstlicksgrenze im Zufahrtsbereich muss mindestens
5,00 m betragen. Der Stauraum darf nicht eingefriedet werden. Pro Wohneinheit sind 2 Stellplatze Im Bereich des neuen Baugebietes befindet sich ein Bodendenkmal. Im Vorfeld der ErschlieBung wird von der
nachzm_J_we|se_n. o ) . ) Gemeinde Buxheim eine denkmalrechtliche Erlaubnis nach 7.1 DSchG beantragt und entsprechende
b) Stellplatze sind auch aulerhalb der Baugrenze zulassig. Stellplatze, Zufahrten und private Flachen am bauvorgreifende Sondagegrabungen veranlasst. Die Bauherren aller Parzellen missen fiir ihre Grundstiicke . .
StraRenraum und FuBwege sind versickerungsfahig zu gestalten (z.B. wassergebundene Decke, privat eine denkmalrechtliche Erlaubnis nach 7.1 DSchG beantragen und vor der Bautétigkeit ebenfalls ] . 7 Ubersichtskarte 1 : 10.000
Schotterrrasen, Rasensteine u.s.w.). Sondagegrabung unter archéologischer Aufsicht durchfiihren lassen. 6 Querschnitt GebaUdetypen M1:250
! o J"l o :| n
7. Dachgestaltung A s ; : et =t
2.0 Ver- und Entsorgung Die Wandhéhe wird gemessen von OK Gelande bis OK Dachhaut an der AuRenmauer. / r' a o tel /Dxe r \ { r,'éf B o
a) Als Dachformen fiir die Hauptgebaude sind Satteldacher, (Kriippel-) Walmdacher, Zeltdacher, Flachdacher und 2.1 Versorgung Wasser, Strom, Telekommunikation A / | A= —9 S\ "-.-.';,'J,f /
gegengeneigte, hohenversetzte Pultdacher zugelassen. Fur Garagen und Nebenanlagen sind auch e P ™ .,"‘-"-'.; . ;}fi'pf f 2
b) Elacrr]lda_chaus:‘_tljhru?get;l__Zt(Jjgelassen. Die Versorgung wird durch den Bau neuer Leitungen mit Anschluss an die Pfarrer-Weeger Str., den Wald- und -.ff," r T ;' :; [ :" 7 L,ﬂ' / 12
achneigung Hauptgebaude: i i _ . . . | [ i\ Y/ ¥
Satteldach, (Kruppel') Wa|mdaCh (E+D) max. 380 Martlnsweg SIChergeSte”t Gebaudetyp 1: E+D Satte|dach / (Kruppel') Walmdach "; = -J|' s 3 45? = J -\_- :’einne'r'pltreh. . I'lrl'l-'-.
Satteldach, (Kriippel-) Walmdach (E+I) max. 28° , 2 Voligeschosse (E+D) ] P e e / /| - M
Zeltdach max. 20° 2.2 Entsorgung Abwasser und Niederschlagswasser - Dachneigung: max. 38° 4 I ™~ B ) f ‘ . 7~ Ruk
Pultdach, auch hdhenversetzt und gegengeneigt max. 20° = - Wandhohe: max. 4,80 m _ ! o = T .'.\ I\ 3
; ; ; 9 - Garage am Haus angebaut oder freistehend A / ~ v ""f'h#ﬁ & l o '[‘\s
c) Negative Dachgauben sind nicht zugelassen. a) Der Abfluss von Oberflachenwasser ist durch Minimierung der Versiegelungsflachen zu reduzieren. EG ¥ S oy "‘-—'u—-f"—”",lm 1N o -:‘:- i, all
. . _ . . o Py . ; (1] - (1] | .;-
d)  Dachgauben sind in Form von Schlepp- oder Satteldachgauben ab einer Dachneigung von 30° zugelassen. b) Der schadlose Abfluss von Grund- und Oberflichenwasser muss auch wahrend der Bauzeit erhalten bleiben. — -8 | <, . Baugebiet Nr. 23 "Rothelfeld' ! o [ i =
Ihre Breite darf insgesamt ein Drittel der Hauptdachlange nicht iberschreiten. Dabei werden in die Messung . . L ) N . I BRI 3 - e ; ST - = )
evt. geplante Zwerchgiebel mit einbezogen. Die Einzelbreite einer Gaube (aufer Zwerchgiebel) betragt max. c) Wassergefahrdene Stoffe dirfen nicht in den Untergrund oder in Oberflachengewasser gelangen. KG B o r V7 o
1,50 m. Der Abstand zur Hauskante und zueinander wird auf mindestens 1,50 m festgelegt. Die Héhe der d) Es wird empfohlen, fir die Unterkellerungen und Kellergeschosse Vorkehrungen gegen Wassereinbriiche und . et
Dachgauben darf max. halb so hoch sein wie das Dach. Pro Dachseite sind maximal 2 Gauben zuléssig. Vernassungen des Mauerwerks zu treffen. Heizolbehalter sind gegen Auftrieb zu sichern. bestehendes Gelande ?-LL{:J__[ = '_i_\!'"!'rﬁ.l‘_" I
f)  Solaranlagen und Photovoltaikanlagen sind gestattet. Die Anlage ist liegend auf der Dachflache zu bauen Eingange, Kellerlichtschachte) mit einem Sicherheitsabstand liber Gelandehdhe und StraRenoberkante zu L . S '1
(keine Aufstanderung). Die Anlagen sind auch als Ersatz der Dachhaut zulassig. legen 2 . Tauberfeld
g) Fur die Dacheindeckung sind einfarbige Dachsteine (in schwarz, rot, braun und grau) oder begriinte Dacher egen. DG kein Vollgeschoss B ' |-
. - Lo - : . f)  AbflieBendes Oberflachenwasser der Privatparzellen darf nicht auf offentliche StralRenflachen (Bereich Gebiudetyp 2: E+l Satteldach / (Kriippel-) Walmdach : : L (419)=]
zulassig. Terrasseniberdachungen, Vorbauten und Carports sind auch aus durchsichtigem Material zul&ssig. - ; ; . : Yp <. pp reitla | P |
Fiir Anbauten sind auch Glasdacher zuléssig. Grundstiickszufahrten) oder in andere private Grundstiicke abgeleitet werden. 0G . 2 Vollgeschosse (E+) ] | o, n '. -
h) Der Dachiiberstand zum Giebel darf max. 50 cm, zur Traufe max. 75 cm betragen. & - Dachneigung: max. 28 ! Plou).xx = il
8. Einfriedungen und Stiitzmauern EG - Garage am Haus angebaut oder freistehend : W\ Tate uz
B Y [ SO — — glﬁ_ L i ,.;-rh;r‘iﬁ.."ﬁ'». SSUR- TS
s e N . . . Das Baugebietes kann von den Entsorgungsfahrzeugen angefahren werden. Die Mull- und Papiertonnen sind : Vv i :-:_-_"_"';"' L
g) g'? Ho/hi/lvon E|nf_r|eddunggn betragt unter Beriicksichtigung von Punkt 10 (Sichtdreiecke) max. 2,00 m. am Tag der Abholung an den Grundstiickszufahrten bereit zu stellen. Die StichstraRen mit Wendehammer KG ; 5 ""? o-fufx;,&“lf;;
) zltjlétezl-asseﬁuem sind nur im Bereich der Zufahrten zu Garagen mit einer sichtbaren Hohe von max. 1,50 m werden nicht angefahren. Hier sind die Mill- und Papiertonnen am Tag der Abholung an der | - e '::‘:'v'“_{‘fpi- oo
. i i s s, d ' e V= rafe
c) Mauern bzw. vollflachig geschlossene Zaunanlagen sind stralenseitig bis zu einer Hoéhe von 1,20 m zuldssig. Haupterschlietungsstrafie bereitzustellen. T { :,-"' =5 v
d) Eingangstore sind so zu errichten, dass sie nur nach innen gedffnet werden kénnen. L IR RA—— g,,‘:.mmn — B
3.0 Regenerative Energien e S oo Volloesoh a B A S L
9. Gelanderegulierung Si007eSCNos Gebiudetyp 3: E+l Zeltdach 4 & ' T
. . . . . . . . 2 Vollgeschosse (E+l)
Die Nutzung von regenerativen Energien (z. B. Solarenergie, Erdwarme) ist anzustreben und wird ausdricklich - . o
a) Aufschiittungen und Abgrabungen des natiirlichen Geléndeverlaufs sind bis max. 1,50 m zuldssig. empfohlen.g g gien ( g ) 0G 3 - Dachneigung: max. 20
Aufschittungen und Abgrabungen dirfen nicht direkt aneinander angrenzen. Zu den Nachbarsgrenzen sind S - Wandh6he: max. 6,50 m _
Aufschiittungen und Abgrabungen als Béschung auszubilden. Der Abstand betragt mind. 1,00 m. 40 Brandschut o - Garage am Haus angebaut oder freistehend
5 3ltni i 3 3 : . randschutz 1
b) Das Bdschungsverhaltnis soll bei Gelandeveranderungen max. 1:2 betragen. S s— ‘:\B o Gemelnde
10. Sichtdreiecke Auf die Beachtung der Brandschutzvorschriften bei der Ausfiihrung der Gebaude wird hingewiesen. KG BUXhe|m u
Die Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Bebauung bzw. Bepflanzung und Lagerung Gber 0,80 m ]
Hohe ab StraBenoberkante freizuhalten. 5.0 Landwirtschaft
N maX_ 20° = . . .
11. Entwasserung Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen kénnen selbst bei ordnungsgemaRer 2 Gebaudetyp 4: E+| Pultdach Allgemeines Wohngebiet BBI INGENIEURE GMBH
_ i _ _ o Bewirtschaftung, Larm-, Geruchs- und Staubemissionen ausgehen, die von den Bewohnern zu dulden sind. T 2 Voligeschosse (E+l) Nr. 23 "Réthelfeld” in Tauberfeld
a) Die Entwasserung des Baugebietes erfolgt im Trennsystem. Dabei wird das Schmutzwasser der Parzellen in Dies kann auch vor 6.00 Uhr morgens bzw. nach 22.00 Uhr sowie an Sonn- und Feiertagen — wahrend 8 - Dachneigung: max. 20 r. othelre In Tauberie
den offentlichen Schmutzwasserkanal eingeleitet und das Niederschlagswasser der StraRenflachen im landwirtschaftlicher Saisonarbeiten — der Fall sein. 0G 2 - max. Wandhohe Traufe: 5,80 m Buro Ingolstadt
offentlichen Regenrickhaltebecken gesammelt und gedrosselt weitergegeben. = - max. Wandhéhe: 7,50 m (gegengeneigtes Pultdach) Friedrichshofener Str. 1S
b) Die Nutzung und Sammeln von Niederschlagswasser lber Zisternen ist zuldssig. Die Zisternen kénnen mit EG % Hohenverstatz max. 1,50 m . D 49 |
. D . .d.F.v. 21.10. = ngol
einem Uberlauf an den Kanal angeschlossen werden und sind vor Riickstauungen zu sichern. Es ist ein 6.0 Alflasten i 8,50 m (einseitig geneigtes Pultdach) Satzung i.d.F.v.21.10.2019 T |_85O4§ 8491055%[907 0
Riickhaltevolumen von 5 m3 je Zisterne und Parzelle bereitzustellen. Bei Doppelhdusern ist jeweils eine e T =1~ - Garage am Haus angebaut oder freistehend ol )
Zisterne je Doppelhaushalfte zu errichten. Auf der Planflache sind keine Altlasten bekannt. Sollten bei der Durchfihrung der Baumaflnahme KG Fax: +49 841 993390710
Verdachtsflachen auftreten, so sind die Bauarbeiten einzustellen und das Landratsamt zu benachrichtigen. - www.bbi-ingenieure.de
12. Griunordnerische Festsetzungen mit Ausgleichsflachenregelung 10 Bebauungs Und
-20° . .
o .20 t
12.1 Allgemeine griinordnerische Festsetzungen 7.0 Immissionen \__ M. 20° [max~ 1,50 Grunordnungsplan
8. g o
a) Bodenschutz - Schutz des Mutterbodens Der Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist in Ganze Verkehrslarm von der Bahnlinie 5501 vor allem in den © o Datum: Name: Anlage Nr.: Plan Nr.: Ingolstadt, 09.10.2019
X . . . . . Ly ] ) oG I oG T ngolistadt, .10.
Oberboden, der bei allen baulichen MaRnahmen oder sonstigen Veranderungen der Oberflache anfallt, ist in Nachtstunden ausgesetzt. Die in den Festsetzungen formulierten SchallddmmmaRe sind Mindest- 3 s . .
nutzbarem Zustand zu erhalten und fachgerecht in maximal 2,0 m hohen Mieten zwischenzulagern. anforderungen. Hdéhere Schallddmmmale der AufRenbauteile sind empfehlenswert, um auch zukunfti g 3 reateler |02 19 01 001
Auch sonstige Beeintrachtigungen des Bodens, wie Bodenverdichtungen oder Bodenverunreinigungen, sind zu i gen. T - ) P ' 9 EG € EG g ozeichnet | OKt. 2019 o
vermeiden. Der gewachsene Bodenaufbau ist iberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen errichtet erhohten Anforderungen an die Larmvorsorge zu gewahrleisten. L FF al_ - gl __ ’ : : :
und auch sonst keine nutzungsbedingte Uberpragung der Oberfliche geplant bzw. erforderlich ist. Des | === T d——=—=T 7777 = geprift Okt. 2019 | no ProjektNr: 4 17706 BP.Q | MaRstab:
Weiteren ist die Bodenversiegelung auf das unbedingt notwendige Maf zu beschrénken (§ 1a Abs. BauGB). KG KG —— 1 . 1 000
Plancodierung: 417706-3-LP-01-001-01-F .
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